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​________________________________________________________________________________​

​​​Este​ ​documento​​contém​​o​​Plano​​Urbanístico​​e​​Projeto​​Específico​​da​​Área​​de​

​Expansão​ ​Urbana​ ​Rio​ ​Velho​​.​ ​Esta​ ​área​ ​deverá​ ​ser​ ​regulamentada​ ​em​

​atendimento​ ​às​ ​Leis​ ​Federais​ ​nº​ ​12.608/12​ ​-​ ​Política​ ​Nacional​ ​de​ ​Proteção​ ​e​

​Defesa​ ​Civil​ ​e​ ​nº​ ​10.257/01​ ​-​ ​Estatuto​ ​da​​Cidade.​​Reunimos​​neste​​documento​​as​

​principais​ ​informações​ ​que​ ​nortearam​ ​a​ ​proposição​ ​de​ ​uma​ ​ocupação​

​harmônica​ ​e​ ​equilibrada​ ​da​ ​região,​ ​em​ ​consonância​ ​com​ ​as​ ​diretrizes​

​estabelecidas​ ​pelo​ ​Plano​ ​Diretor​ ​de​ ​Desenvolvimento​ ​Sustentável​ ​e​ ​Lei​ ​de​

​Ordenamento Territorial de Joinville.​
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​PRINCÍPIOS DESTE PLANO​

​Integração regional;​

​Promoção social com moradia acessível;​

​Desenvolvimento econômico dos setores estratégicos;​

​Diversidade e proximidade de usos;​

​Oportunidade turística.​
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​1. O PLANO​

​Em​ ​consonância​ ​com​ ​o​ ​Estatuto​ ​da​ ​Cidade​ ​-​ ​Lei​ ​Federal​ ​n°​ ​10.257/2001;​ ​o​

​Parcelamento​ ​do​ ​Solo​ ​-​ ​Lei​ ​Federal​ ​n°​ ​6.766/1979​ ​e​ ​Lei​ ​Estadual​ ​n°​ ​17.492/2018;​ ​o​

​Plano​ ​Diretor​ ​de​ ​Desenvolvimento​ ​Sustentável​ ​de​ ​Joinville​ ​-​ ​Lei​ ​Complementar​ ​n°​

​620/2022​ ​e​ ​a​ ​Lei​ ​de​ ​Ordenamento​ ​Territorial​ ​de​ ​Joinville​ ​-​ ​Lei​ ​Complementar​ ​n°​

​470/2017,​ ​o​ ​município​ ​de​ ​Joinville​ ​regulamenta​ ​a​ ​Área​ ​de​ ​Expansão​ ​Urbana​ ​Rio​

​Velho (76 ha) instituída no Plano Diretor.​

​1.1 Localização​

​A​ ​Área​ ​de​ ​Expansão​ ​Urbana​ ​Rio​ ​Velho​ ​está​ ​inserida​ ​na​ ​porção​ ​sudeste​ ​do​

​município​ ​de​ ​Joinville,​ ​próxima​ ​à​ ​Baía​​da​​Babitonga​​e​​à​​divisa​​com​​o​​município​​de​

​Araquari.​

​Figura 1 -​​Localização das Áreas de Expansão Urbana​​Paranaguamirim e Rio Velho​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​Até​ ​sua​ ​regulamentação,​ ​está​ ​classificada​ ​como​ ​ARUC​ ​-​ ​Área​ ​Rural​ ​de​

​Utilização​ ​Controlada,​ ​cuja​ ​transformação​ ​para​ ​área​ ​urbana​ ​está​ ​condicionada​ ​à​

​apresentação​ ​de​​projeto​​urbanístico​​específico,​​com​​requisitos​​estabelecidos​​em​​lei​

​de iniciativa do Poder Executivo.​

​Figura 2 -​​Delimitação da área no Plano Diretor de Joinville​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​A​ ​Área​ ​de​ ​Expansão​ ​Urbana​ ​Rio​ ​Velho​ ​destaca-se​ ​pela​ ​presença​ ​das​ ​antigas​

​lagoas​ ​de​ ​tratamento​ ​de​ ​efluentes,​ ​atualmente​ ​desativadas,​ ​onde​ ​a​ ​Companhia​

​Águas de Joinville pretende implantar um parque.​

​Em​ ​2004,​ ​o​ ​Escritório​ ​Jaime​​Lerner​​desenvolveu​​um​​plano​​urbanístico​​para​​a​

​região, utilizado como referência para o presente estudo.​
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​1.2 Premissa básica​

​A​ ​premissa​ ​básica​ ​deste​ ​Plano​ ​é​ ​“a​ ​busca​ ​de​ ​um​ ​padrão​ ​de​​ocupação​​que​

​signifique uma nova âncora de desenvolvimento para Joinville”​​, com:​

​●​ ​Respeito à paisagem natural;​

​●​ ​Reconhecimento​ ​do​ ​cenário​ ​existente,​ ​como​ ​edificações​ ​e​ ​estradas​ ​rurais,​

​com aprimoramento e regulamentação das suas atuais condições;​

​●​ ​Oportunização de formas sustentáveis de parcelamento, uso e ocupação;​

​●​ ​Promoção social e econômica;​

​●​ ​Consonância​ ​com​ ​o​ ​Plano​ ​Estratégico​ ​de​ ​Desenvolvimento​ ​Econômico​

​Municipal - PEDEM​​1​​;​

​●​ ​Integração local e regional;​

​●​ ​Justa​ ​distribuição​ ​dos​ ​ônus​ ​e​ ​benefícios​ ​decorrentes​ ​do​ ​processo​ ​de​

​urbanização da área.​

​1.3 Diretriz geral​

​A​ ​região​ ​fica​ ​definida​ ​como​ ​“local​ ​estratégico​ ​para​ ​integrar​ ​a​ ​promoção​

​social​ ​e​ ​o​ ​desenvolvimento​ ​econômico​ ​de​ ​forma​ ​sustentável,​ ​propiciando​

​acesso​​à​​moradia,​​fomentando​​a​​economia​​criativa,​​cultivando​​o​​lazer,​​a​​cultura​

​e o turismo”.​

​1.4 Diretrizes específicas​

​Ficam​ ​estabelecidas​ ​como​ ​diretrizes​ ​específicas​ ​para​ ​a​ ​Área​ ​de​ ​Expansão​

​Urbana Rio Velho:​

​●​ ​Garantir acesso à moradia e equipamentos públicos;​

​●​ ​Delimitar locais para comércio, serviço e indústria;​

​●​ ​Propiciar espaços de lazer, cultura e turismo;​

​●​ ​Prever um sistema viário de conexão local e regional.​

​1​ ​Disponível​​em​​<​​Plano​​Estratégico​​de​​Desenvolvimento​​Econômico​​Municipal​​–​​PEDEM​​-​​Prefeitura​
​de Joinville​​>. Acesso em 14 out. 2025.​
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​2. DIAGNÓSTICO​

​Para​ ​analisar​ ​a​ ​região,​ ​delimitou-se​ ​toda​ ​a​ ​área​ ​rural​ ​localizada​ ​entre​ ​o​ ​território​

​urbano de Joinville e a Zona de Amortecimento do Morro do Amaral.​

​Figura 3 -​​Área de estudo​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​2.1 Condicionantes do ambiente natural​

​2.1.1 Clima​

​O​ ​clima​ ​de​ ​Joinville​ ​é​ ​subtropical​ ​úmido​ ​e​ ​marcado​ ​por​ ​duas​ ​estações​ ​bem​

​distintas.​ ​No​ ​verão,​ ​há​ ​predomínio​ ​de​ ​massas​ ​de​ ​ar​ ​equatoriais​ ​e​ ​tropicais​ ​que​

​provocam​ ​altas​ ​temperaturas,​ ​umidade​ ​e​ ​chuvas,​ ​intensificadas​ ​pelo​ ​efeito​

​orográfico​ ​da​ ​Serra​ ​do​ ​Mar​ ​que​ ​ampliam​ ​o​ ​índice​ ​pluviométrico​ ​nos​ ​meses​ ​de​

​dezembro​ ​a​ ​fevereiro.​ ​O​ ​inverno​ ​é​ ​caracterizado​ ​pela​ ​entrada​ ​da​ ​massa​ ​polar​

​atlântica, trazendo tempo bom e seco à região.​

​A​ ​temperatura​ ​média​ ​anual​ ​é​ ​de​ ​22,11°C,​ ​sendo​ ​30,6°C​ ​a​ ​média​ ​das​

​temperaturas máximas e 13,7°C a média das mínimas.​

​Os​​ventos​​predominantes​​são​​de​​leste​​e​​nordeste,​​principalmente​​no​​verão.​​Já​

​os​​ventos​​que​​sopram​​nas​​direções​​sudoeste,​​sudeste​​e​​sul​​são​​de​​menor​​frequência​

​e​ ​ocorrem​ ​no​ ​inverno.​ ​Tais​ ​características​ ​demandam​ ​soluções​ ​urbanas​ ​e​

​construtivas​ ​que​ ​considerem​​a​​oferta​​de​​áreas​​sombreadas​​no​​verão,​​e​​sistemas​​de​

​drenagem com capacidade para atendimento de altos volumes pluviométricos.​

​2.1.2 Pedologia e litologia​

​A​ ​área​ ​de​ ​estudo​ ​apresenta​ ​dois​ ​tipos​ ​de​ ​solo:​ ​neossolo​ ​quartzarênico​ ​e​

​espodossolo humilúvico, que impõem limitações para a agricultura.​

​Figura 4 -​​Pedologia​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​Quanto​ ​à​ ​litologia,​ ​a​ ​região​ ​é​ ​composta​ ​por​ ​depósitos​ ​aluvionares,​ ​areias,​

​cascalheiras​ ​e​ ​sedimentos​ ​síltico-argilosos​ ​depositados​ ​em​​planícies​​de​​inundação,​

​terraços​ ​e​ ​calhas​ ​da​ ​rede​ ​fluvial,​ ​além​ ​de​ ​depósitos​ ​paleo-estuarinos,​ ​sedimentos​

​areno-siltosos,​ ​mal​ ​selecionados,​ ​com​ ​matéria​ ​orgânica,​ ​bioturbação​ ​e​ ​eventuais​

​bancos conchíferos naturais depositados em ambiente estuarino.​

​Devido​ ​a​ ​estas​ ​características,​ ​há​ ​baixo​ ​risco​ ​geológico​ ​para​ ​movimentos​ ​de​

​massa.​ ​Todavia,​ ​conforme​ ​estudo​ ​realizado​ ​pelo​ ​Serviço​ ​Geológico​ ​Brasileiro,​ ​estas​

​áreas possuem alta vulnerabilidade natural à contaminação dos aquíferos.​

​Figura 5 -​​Litologia​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​2.1.3 Relevo​

​A​ ​área​ ​apresenta​ ​pouca​ ​variação​ ​de​ ​declividade,​ ​sendo​ ​majoritariamente​

​plana.​

​Figura 6 -​​Declividade​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​2.1.4 Hidrografia​

​O​ ​perímetro​ ​demarcado​ ​está​ ​totalmente​ ​inserido​ ​no​ ​conjunto​ ​de​ ​Bacias​

​Hidrográficas​ ​Independentes​ ​da​ ​Vertente​ ​Sul,​ ​que​ ​integram​​o​​complexo​​hídrico​​da​

​Baía​ ​da​ ​Babitonga.​ ​Este​ ​conjunto​ ​tem​ ​como​ ​principais​ ​rios​ ​e​ ​afluentes​ ​o​ ​Rio​

​Santinho,​ ​Rio​ ​Velho,​ ​Rio​ ​Biguaçú​ ​e​ ​Rio​ ​Paranaguamirim.​ ​A​ ​região​ ​é​ ​bem​ ​irrigada,​

​porém, algumas áreas estão sujeitas à inundação.​

​Figura 7 -​​Hidrografia​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​Figura 8 -​​Áreas de várzea​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​2.1.5 Áreas de preservação permanente​

​Conforme​​a​​Lei​​12.651/2012​​-​​Código​​Florestal,​​são​​APPs​​-​​Áreas​​de​​Preservação​

​Permanente:​

​●​ ​Faixas​​marginais​​de​​30m​​de​​cada​​lado​​da​​calha​​do​​leito​​regular​​para​​cursos​

​d’água naturais de menos de 10 metros de largura;​

​●​ ​Faixas​ ​marginais​ ​de​ ​50​ ​metros​ ​de​ ​cada​ ​lado​ ​da​ ​calha​​do​​leito​​regular​​para​

​cursos d’água naturais de 10 a 50m metros de largura;​

​●​ ​Raio​ ​de​ ​50​ ​metros​ ​de​ ​circunferência​ ​no​ ​entorno​ ​de​ ​nascentes​ ​e​ ​olhos​

​d’água perenes em quaisquer posições topográficas;​

​●​ ​Manguezal.​

​Figura 9 -​​Áreas de preservação permanente​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​2.1.6 Reserva legal​

​Os​ ​imóveis​ ​rurais​ ​devem​ ​manter​ ​cobertura​ ​de​ ​vegetação​ ​nativa​ ​a​ ​título​ ​de​

​Reserva Legal, sem prejuízo da aplicação das normas sobre as APPs.​

​Figura 10 -​​Reserva legal​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​2.1.7 Sítios arqueológicos​

​Reconhecidos​ ​como​ ​parte​ ​integrante​ ​do​ ​Patrimônio​ ​Cultural​ ​Brasileiro​ ​pela​

​Constituição​ ​Federal​​,​ ​os​ ​bens​ ​de​ ​natureza​ ​material​ ​de​ ​valor​ ​arqueológico​ ​são​

​definidos​​e​​protegidos​​pela​​Lei​​nº​​3.924/​​1961​​,​​sendo​​considerados​​bens​​patrimoniais​

​da União.​

​Figura 11 -​​Sítios arqueológicos​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​2.1.8 Cobertura do solo​

​Prevalece na região a cobertura de floresta e pastagem.​

​Figura 12 -​​Cobertura do solo​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​2.2 Condicionantes do ambiente construído​

​2.2.1 Estrutura e regularização fundiária​

​Estrutura​ ​fundiária​ ​é​ ​o​ ​modo​ ​como​ ​as​ ​propriedades​ ​estão​ ​distribuídas​ ​e​

​organizadas​ ​em​ ​um​ ​determinado​ ​espaço.​ ​Em​ ​áreas​ ​rurais,​ ​os​ ​lotes​ ​devem​ ​possuir​

​dimensão superior a 20.000m².​

​Figura 13 -​​Estrutura fundiária​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​A​ ​Lei​ ​Federal​ ​nº​ ​13.465/2017​ ​dispõe​ ​sobre​ ​a​ ​regularização​ ​fundiária​ ​rural​ ​e​

​urbana.​ ​A​ ​Prefeitura​ ​de​ ​Joinville,​ ​por​ ​meio​ ​da​ ​SEHAB​ ​-​ ​Secretaria​ ​de​ ​Habitação,​

​realiza​ ​os​ ​processos​ ​de​ ​REURB.​ ​A​ ​ação​ ​garante​ ​a​ ​titularidade​ ​aos​ ​ocupantes​ ​dos​

​imóveis​ ​e​ ​incorpora​ ​as​ ​áreas​ ​irregulares​ ​ao​ ​ordenamento​ ​territorial​ ​urbano,​

​garantindo a viabilização de serviços públicos.​

​Figura 14 -​​Regularização fundiária​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​2.2.2 Uso do solo urbano​

​O​ ​perímetro​ ​urbano​ ​vizinho​ ​às​ ​áreas​ ​de​ ​expansão​ ​apresenta​ ​diversidade​ ​de​

​usos,​​com​​prevalência​​de​​moradia​​e​​distribuição​​de​​comércio​​e​​serviço.​​As​​indústrias​

​concentram-se em setor próprio.​

​Figura 15 -​​Uso do solo urbano​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​2.2.3 Abastecimento de água​

​A​​área​​adjacente​​à​​expansão​​é​​contemplada​​pelos​​serviços​​de​​abastecimento​

​de​ ​água.​ ​Com​ ​a​ ​nova​ ​ocupação​ ​nos​ ​moldes​ ​urbanos,​ ​será​ ​necessário​​que​​haja​​um​

​incremento na oferta deste serviço.​

​Figura 16 -​​Rede de abastecimento de água​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​2.2.4 Esgotamento sanitário​

​O​​entorno​​da​​área​​estudada​​possui​​redes​​independentes​​de​​coleta​​e​​a​​Estação​

​de​ ​Tratamento​ ​de​ ​Esgoto​ ​Jarivatuba,​ ​um​ ​sistema​ ​público​ ​moderno​ ​recentemente​

​construído​​para​​substituir​​as​​lagoas​​desativadas.​​Com​​a​​expansão​​do​​perímetro,​​será​

​necessário prever a ampliação deste serviço.​

​Figura 17 -​​Rede de coleta de esgoto​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​2.2.5 Coleta de resíduos​

​O​​sistema​​de​​coleta​​de​​resíduos​​comuns,​​bem​​como​​a​​coleta​​seletiva,​​abrange​

​as​​áreas​​urbanizadas​​e​​também​​já​​atende​​as​​estradas​​rurais​​da​​região.​​Ocorrendo​​a​

​conversão em perímetro urbano, a prestação do serviço deverá ser intensificada.​

​Figura 18 -​​Coleta de resíduos​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​2.2.6 Drenagem urbana​

​O​ ​subsistema​ ​de​ ​drenagem​ ​urbana​ ​está​ ​instalado​ ​em​ ​parte​ ​do​ ​perímetro​

​urbano e deverá ser ampliado à medida que ocorre a urbanização.​

​Figura 19 -​​Rede de drenagem​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​2.2.7 Energia elétrica​

​A​​rede​​pública​​de​​energia​​elétrica​​está​​presente​​em​​toda​​a​​área​​já​​ocupada​​da​

​região,​ ​seja​ ​urbana​ ​ou​ ​rural.​ ​Também​ ​há​ ​linhas​ ​de​ ​transmissão​ ​de​ ​alta​ ​tensão​ ​nas​

​proximidades.​

​Figura 20 -​​Rede de energia​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​2.2.8 Rede de gás​

​Quanto​ ​à​ ​rede​ ​de​​gás,​​há​​uma​​linha​​urbana​​relativamente​​distante​​da​​região​

​estudada.​

​Figura 21 -​​Rede de gás​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​2.2.9 Educação​

​Há​ ​uma​ ​variedade​ ​de​ ​equipamentos​ ​de​ ​educação​ ​no​ ​perímetro​ ​urbano​

​vizinho​ ​à​ ​expansão,​ ​desde​ ​CEIs​ ​-​ ​Centros​ ​de​ ​Educação​ ​Infantil​ ​até​ ​escolas​

​municipais e estaduais.​

​Figura 22 -​​Equipamentos de educação​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​2.2.10 Saúde​

​As​ ​áreas​ ​urbanizadas​ ​no​ ​entorno​ ​são​ ​atendidas​ ​pela​ ​rede​ ​pública​ ​do​ ​SUS​ ​-​

​Sistema​​Único​​de​​Saúde,​​por​​meio​​de​​UBSs​​-​​Unidades​​Básicas​​de​​Saúde.​​A​​medida​

​que​​a​​expansão​​for​​ocupada,​​poderá​​ser​​necessária​​a​​ampliação​​ou​​implantação​​de​

​novas unidades.​

​Figura 23 -​​Equipamentos de saúde​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​2.2.11 Assistência social​

​Nos​ ​bairros​​próximos,​​há​​também​​equipamentos​​comunitários​​de​​assistência​

​social, como o CRAS - Centro de Referência em Assistência Social.​

​Figura 24 -​​Equipamentos de assistência social​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​2.2.12 Lazer, cultura e esporte​

​Há​ ​alguns​ ​equipamentos​ ​de​ ​lazer​ ​no​ ​perímetro​ ​urbano​ ​ao​ ​lado​ ​da​ ​área​

​analisada,​ ​incluindo​ ​o​ ​Passeio​ ​Público​ ​do​ ​Paranaguamirim,​ ​recentemente​

​inaugurado.​ ​Na​ ​expansão​ ​urbana​ ​Rio​ ​Velho,​ ​já​ ​ocorre​ ​a​ ​prática​ ​de​ ​observação​ ​de​

​aves​ ​nas​ ​lagoas​ ​de​ ​tratamento​ ​de​ ​efluentes​​desativadas,​​onde​​pretende-se​​instalar​

​um parque.​

​Figura 25 -​​Lazer, cultura e esporte​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​2.2.13 Transporte público​

​Toda​​a​​área​​urbana​​ocupada​​e​​parte​​da​​expansão​​Rio​​Velho​​são​​atendidas​​pelo​

​sistema​​de​​transporte​​coletivo,​​considerando​​a​​abrangência​​de​​400​​e​​800m​​a​​partir​

​das​​vias​​de​​trajeto​​dos​​ônibus.​​Com​​a​​regulamentação​​e​​desenvolvimento​​da​​região,​

​a oferta deverá ser ampliada.​

​Figura 26 -​​Transporte público​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​2.3 Síntese das condicionantes​

​Considerando​ ​a​ ​regularidade​ ​identificada​ ​nos​ ​aspectos​ ​analisados,​ ​a​

​necessidade​ ​de​ ​conectividade​ ​local,​ ​a​ ​ausência​ ​de​ ​atividades​ ​rurais,​ ​bem​ ​como​ ​as​

​ocupações​ ​irregulares​ ​que​ ​já​ ​ocorrem​ ​na​ ​região,​ ​propõem-se​ ​ampliar​ ​a​ ​AEU​ ​Rio​

​Velho para o perímetro do estudo, totalizando 323 ha.​

​Figura 27 -​​Área de Expansão Urbana Rio Velho​

​Fonte: SEPUR (2025)​

​As​ ​condicionantes​​que​​geram​​algum​​tipo​​de​​restrição​​à​​ocupação​​somam​​85​

​ha, o que corresponde a 26% da AEU Rio Velho.​

​Dos​​238​​ha​​restantes,​​estimamos​​a​​destinação​​de​​35%,​​ou​​83​​ha,​​para​​sistema​

​viário e equipamentos públicos.​

​Sendo​​assim,​​a​​área​​útil​​da​​AEU​​Rio​​Velho​​encerra​​em​​155​​ha,​​equivalente​​a,​

​aproximadamente, 48% da área total​​.​

​Figura 28 -​​Síntese das condicionantes​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​PLANO VIÁRIO​
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​3. PLANO VIÁRIO​

​A Lei Complementar nº 694/2024 propõe alargamentos e aberturas de novas vias para a região:​

​Figura 29 -​​Plano Viário​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​Quadro 1 -​​Plano Viário​

​ID PROJETO​ ​LOGRADOURO​ ​EXTENSÃO (M)​ ​SENTIDO​ ​NÚMERO DE​
​FAIXAS​

​FAIXA DE​
​ÔNIBUS​

​REDE​
​CICLOVIÁRIA​

​LARGURA DA​
​CAIXA (M)​

​CL_03​ ​Waldemiro Rosa, Cidade de Matelândia, Wirmond da Costa​ ​1471,96​ ​Único​ ​2​ ​Não implantar​ ​Ciclovia​ ​12​
​CL_04​ ​Benício Felipe da Silva, Engenheiro Eugênio Junqueira Neto​ ​611,58​ ​Duplo​ ​2​ ​Não implantar​ ​Ciclovia​ ​12​

​CL_11_A​ ​Avenida Kurt Meinert​ ​422,02​ ​Duplo​ ​2​ ​Não implantar​ ​Ciclovia​ ​16​
​CL_11_B​ ​Avenida Kurt Meinert​ ​4153,31​ ​Duplo​ ​2​ ​Não implantar​ ​Ciclovia​ ​16​
​EF_05​ ​Estudo futuro​ ​1965,66​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​
​EF_06​ ​Estudo futuro​ ​1829,03​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​
​EF_07​ ​Estudo futuro​ ​7030,71​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​
​EF_08​ ​Estudo futuro​ ​3403,26​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​
​EF_20​ ​Estudo futuro​ ​3.901,42​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​
​EF_21​ ​Estudo futuro​ ​1.720,15​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​

​FE_05_C​ ​M. Gercino, K. Zattar, L. Ceratti, C. Sertanópolis, H. Schmitt, Boehmerwald​ ​3509,69​ ​Duplo​ ​6​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​44​
​FE_05_D​ ​Cidade de Sertanópolis, Trecho novo​ ​1129,20​ ​Duplo​ ​6​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​35,6​

​PG_01​ ​Avenida Firmino da Silva, Trecho novo​ ​550,62​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​30,4​
​PG_02​ ​Avenida Firmino da Silva​ ​760,37​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​30,4​
​PJ_01​ ​Jarivatuba, Odete de Souza​ ​565,27​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​30,4​

​PJ_02_A​ ​Odete de Souza​ ​278,00​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​12​
​PJ_02_B​ ​José Clara de Oliveira​ ​1251,79​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​12​

​PJ_03​ ​Max Pruner, Álvaro Maia, Eurides Francisco Tomasoni​ ​1417,71​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​12​
​PJ_04_A​ ​Eurides Francisco Tomasoni​ ​267,71​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​26​
​PJ_04_B​ ​Elza de Oliveira, Eurides Francisco Tomasoni​ ​304,59​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​12​
​PJ_05_A​ ​Trecho novo​ ​279,06​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​16​
​PJ_05_B​ ​Trecho novo​ ​331,49​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​12​
​PJ_06_A​ ​Boehmerwald​ ​795,92​ ​Duplo​ ​2​ ​Não implantar​ ​Ciclofaixa​ ​12,8​
​PJ_06_B​ ​Rio Velho, Renato Caetano da Silva Filho​ ​671,72​ ​Duplo​ ​2​ ​Não implantar​ ​Ciclovia​ ​12,8​

​PJ_07​ ​Anêmonas, Vereador João Ferreira, Trecho novo​ ​878,96​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​12​
​PJ_08​ ​Oswaldo Altino Dória, Trecho novo, Cidade de Matelândia​ ​963,10​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​12​
​PJ_09​ ​Álvaro Dippold, Benicio F. da Silva, Eliana J. Silveira, Max R. de Souza​ ​946,73​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​12​
​PJ_10​ ​Trecho novo​ ​718,37​ ​Duplo​ ​4​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​26​

​PJ_10_B​ ​Trecho novo​ ​407,67​ ​Duplo​ ​4​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​24,5​
​PJ_11​ ​Trecho novo, Dóris Dobner Nass​ ​345,74​ ​Duplo​ ​4​ ​Faixa da direita​ ​Ciclovia​ ​26​
​PJ_12​ ​Cidade de Barretos, Ronald Martin Dedekind, Trecho novo​ ​1299,45​ ​Duplo​ ​2​ ​Não implantar​ ​Ciclovia​ ​12​
​PJ_13​ ​Antônio José da Costa, Ayrton Senna​ ​570,16​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​12​

​PM_01_A​ ​Rio Velho​ ​61,17​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​12​
​PM_01_B​ ​Trecho novo e Rio Velho​ ​1375,48​ ​Duplo​ ​4​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​26​
​PM_02_A​ ​Avenida Kurt Meinert​ ​1542,90​ ​Duplo​ ​4​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​30​
​PM_02_B​ ​Geralda Oliveira Luís​ ​519,51​ ​Duplo​ ​4​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​30​

​PM_03​ ​Alfredo Wersdoerfer, Firmino da Silva Filho​ ​1057,85​ ​Duplo​ ​6​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​28​
​P_07_B​ ​Eixo Projetado Francisco Alves​ ​535,54​ ​-​ ​-​ ​-​ ​-​ ​22,5​
​S_04​ ​Monsenhor Gercino, Sílvio Klingenfuss, Agenor Silva, Rodrigo L. Gonçalves​ ​1817,08​ ​Duplo​ ​2​ ​Não implantar​ ​Ciclovia​ ​16​
​S_05​ ​Trecho novo​ ​188,67​ ​Duplo​ ​4​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​21​
​S_09​ ​Boehmerwald​ ​2165,80​ ​Duplo​ ​4​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​23​
​S_10​ ​Seis de Janeiro, Bernardo Rech​ ​1485,70​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Ciclovia​ ​12​

​S_11_A​ ​Adelaide Serafim da Silva, Santo Dias da Silva​ ​875,58​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Compartilhada​ ​12​
​S_11_B​ ​Monsenhor Gercino, Servidão Adenilda Roeder, Avenida Kurt Meinert​ ​1041,95​ ​Único​ ​2​ ​Faixa a direita​ ​Compartilhada​ ​16​
​S_13​ ​Monsenhor Gercino​ ​2862,79​ ​Duplo​ ​2​ ​Não implantar​ ​Ciclovia​ ​16​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​4. MARCO LEGAL​

​O projeto específico da AEU Rio Velho está estruturado por:     ​

​●​ ​Demarcação do novo perímetro urbano;​

​●​ ​Identificação dos trechos com restrições;​

​●​ ​Estabelecimento​ ​de​ ​diretrizes​ ​gerais​ ​para​ ​sistema​ ​viário,​ ​equipamentos​

​urbanos e comunitários;​

​●​ ​Definição de requisitos de parcelamento, uso e ocupação do solo;​

​●​ ​Elaboração de matriz de impactos ambientais e socioeconômicos;​

​●​ ​Instituição​ ​de​ ​mecanismos​ ​para​ ​garantir​ ​a​ ​justa​ ​distribuição​ ​dos​ ​ônus​ ​e​

​benefícios decorrentes do processo de urbanização.​

​Observa-se​ ​que​ ​este​ ​Plano​ ​considera​ ​a​ ​legislação​ ​vigente​ ​durante​ ​a​ ​sua​

​concepção, podendo ser posteriormente alterada, substituída ou complementada.​

​Quadro 2 -​​Legislação aplicável​

​ESFERA​ ​NÚMERO​ ​DESCRIÇÃO​

​FEDERAL​

​5.172/1966​ ​Código Tributário Nacional​

​6.766/1979​ ​Parcelamento do Solo​

​9.433/1997​ ​Política Nacional de Recursos Hídricos​

​9.985/2000​ ​Sistema Nacional de Unidades de Conservação​

​10.257/2001​ ​Estatuto da Cidade​

​357/2005​ ​Resolução CONAMA​

​12.608/2012​ ​Política Nacional de Proteção e Defesa Civil​

​12.651/2012​ ​Código Florestal​

​ESTADUAL​
​14.675/2009​ ​Código do Meio Ambiente​

​17.492/2018​ ​Parcelamento do Solo​

​MUNICIPAL​

​24.181/2015​ ​Plano de Mobilidade de Joinville (PlanMOB)​

​470/2017​ ​Ordenamento Territorial (LOT)​

​539/2019​ ​Outorga Onerosa de Alteração de Uso (OOAU)​

​601/2022​ ​Faixas Marginais de Corpos D’água​

​620/2022​ ​Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentável​

​694/2024​ ​Plano Viário (PV)​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​5. CONCEITUAÇÃO GERAL​

​5.1 Conceitos urbanísticos​

​Os​ ​conceitos​ ​urbanísticos​ ​que​​balizaram​​o​​plano​​para​​a​​ocupação​​da​​Área​​de​

​Expansão Urbana Rio Velho fundamentaram-se:​

​●​ ​Nas condicionantes e potencialidades da região;​

​●​ ​Nas diretrizes do Plano Diretor;​

​●​ ​Nos cenários do desenvolvimento que se pretende para o município.​

​As​​condicionantes​​apontadas​​no​​diagnóstico​​e​​os​​potenciais​​cênicos​​da​​região​

​determinaram​​os​​primeiros​​traços​​do​​plano.​​A​​área​​de​​estudo​​apresenta​​as​​lagoas​​de​

​tratamento​ ​de​ ​efluentes​ ​desativadas,​ ​além​ ​de​ ​restrições​ ​ambientais​ ​determinadas​

​por legislação federal.​

​Fica​​reconhecida​​a​​necessidade​​de​​recuperação​​das​​lagoas​​e​​a​​demanda​​pela​

​implantação​​de​​equipamentos​​urbanos​​para​​contribuir​​com​​a​​qualidade​​de​​vida​​da​

​população​​local,​​como​​o​​já​​mencionado​​parque​​de​​lazer​​para​​observação​​de​​aves.​​O​

​plano​ ​também​ ​busca​ ​a​ ​valorização​ ​da​ ​paisagem​ ​natural,​ ​fomentando​ ​ainda​ ​o​

​turismo.​

​A​​diversificação​​de​​atividades​​é​​uma​​característica​​positiva,​​uma​​vez​​que​​pode​

​garantir​ ​melhores​ ​condições​ ​de​ ​mobilidade​ ​urbana,​ ​aproximando​ ​o​ ​emprego​ ​da​

​moradia.​ ​Outra​ ​característica​ ​incorporada​ ​é​ ​um​ ​sistema​ ​viário​ ​que​ ​integra​ ​os​

​principais​ ​eixos​ ​estruturantes​ ​da​ ​região,​ ​garantindo​ ​a​ ​movimentação​ ​de​ ​cargas​ ​e​

​pessoas.​

​A​​partir​​desses​​fundamentos,​​a​​área​​tem​​potencial​​para​​tornar-se​​uma​​âncora​

​de​ ​desenvolvimento​ ​da​ ​região​ ​sudeste​ ​de​ ​Joinville,​ ​com​ ​a​ ​descoberta​ ​de​ ​novas​

​vocações ambientais e socioeconômicas.​

​5.2 Região rurbana​

​A​​cidade​​contemporânea​​tende​​a​​modificar​​sua​​estrutura​​de​​ocupação​​do​​solo​

​no​ ​sentido​ ​de​ ​garantir​ ​o​ ​compartilhamento​ ​de​ ​usos.​ ​A​ ​residência,​ ​o​ ​comércio,​ ​o​

​serviço​ ​e​ ​a​ ​indústria​ ​podem​ ​conviver​ ​em​ ​harmonia​ ​com​ ​o​ ​ambiente​ ​natural​ ​e​

​sustentar​ ​um​ ​ordenamento​ ​territorial​ ​equilibrado.​ ​A​ ​região​ ​“rurbana”​ ​apresenta​

​características​ ​das​ ​zonas​ ​urbana​ ​e​ ​rural​ ​integradas,​ ​com​ ​baixa​ ​densidade​

​habitacional​ ​entremeada​ ​por​ ​áreas​ ​naturalmente​​preservadas​​e​​com​​infraestrutura​

​básica mínima para a sustentabilidade socioespacial, contemplando:​

​●​ ​Subsistema​ ​de​ ​abastecimento​ ​de​ ​água​ ​potável​ ​para​ ​100%​ ​da​ ​demanda​

​local;​

​●​ ​Subsistema​ ​de​​coleta​​e​​tratamento​​de​​resíduos​​sanitários​​e​​industriais​​para​

​100% da demanda local;​

​●​ ​Subsistema​​de​​drenagem​​pluvial​​que​​permita​​o​​escoamento​​das​​águas​​em​

​tempo de evitar enchentes e inundações;​

​●​ ​Subsistema​ ​de​ ​energia​ ​elétrica​ ​e​ ​comunicação​ ​que​ ​atenda​ ​toda​ ​a​ ​área​

​ocupada;​

​●​ ​Equipamentos​ ​comunitários​ ​essenciais,​ ​como​ ​educação,​​saúde,​​assistência​

​social e segurança pública;​

​●​ ​Sistema​ ​viário​ ​compatível​ ​com​ ​o​ ​trânsito​ ​programado​ ​para​ ​a​ ​região​ ​e​

​adaptações para todos os sistemas de mobilidade ativa;​

​●​ ​Boulevares,​ ​ciclovias,​ ​calçadas​ ​largas​ ​e​ ​fruição​​visual​​compondo​​o​​desenho​

​básico da área;​

​●​ ​Instrumentos​ ​urbanísticos​ ​e​ ​jurídicos​ ​que​ ​estimulem​ ​a​ ​isonomia​ ​social​ ​e​

​econômica.​
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​5.3 Soluções de drenagem​

​Considerando​​que​​a​​área​​de​​estudo​​é​​majoritariamente​​plana​​e​​sofrerá​​relativa​

​impermeabilização,​ ​é​ ​recomendável​ ​a​ ​aplicação​ ​de​ ​sistemas​ ​de​ ​contenção​ ​e​

​condução​ ​de​ ​águas​ ​pluviais,​ ​como​ ​lagoas,​ ​jardins​ ​de​ ​chuva​ ​e​ ​biovaletas,​ ​que​

​também podem servir como áreas públicas de lazer.​

​Figura 30 -​​Lagoas de contenção​

​Fonte: Autor (2023)​

​Figura 31 -​​Jardins de chuva e biovaletas​

​Fonte: Nacto (s.d)​

​5.4 Instrumentos de controle urbanístico​

​Para​ ​regular​ ​a​ ​ocupação​ ​da​ ​área,​ ​o​ ​projeto​ ​institui​ ​requisitos​ ​em​​parâmetros​

​que atendam as diretrizes do plano:​

​●​ ​Coeficiente​ ​de​ ​aproveitamento​ ​do​ ​lote​ ​-​ ​área​ ​máxima​ ​permitida​ ​para​ ​a​

​edificação, multiplicando o índice pela área do terreno;​

​●​ ​Gabarito​​-​​altura​​máxima​​permitida​​para​​a​​edificação,​​medida​​em​​metros,​​a​

​partir de uma determinada referência de nível;​

​●​ ​Taxa​ ​de​ ​ocupação​ ​-​ ​percentual​ ​máximo​ ​do​ ​terreno​ ​que​ ​pode​ ​ser​​ocupado​

​por construção;​

​●​ ​Taxa​​de​​permeabilidade​​-​​percentual​​máximo​​do​​terreno​​que​​deve​​ficar​​livre​

​de pavimentação para garantia de permeabilidade do solo;​

​●​ ​Recuo​ ​frontal​ ​-​ ​distância​ ​da​ ​edificação​ ​em​ ​relação​ ​à​ ​via​ ​de​ ​acesso​ ​ao​

​terreno;​

​●​ ​Afastamentos​ ​laterais​ ​e​ ​de​ ​fundos​ ​-​ ​distância​​da​​edificação​​em​​relação​​aos​

​alinhamentos do terreno com lotes vizinhos;​

​●​ ​Fruição​ ​visual​ ​-​ ​percentual​ ​das​ ​testadas​ ​e​ ​divisas​ ​do​ ​terreno​ ​que​ ​devem​

​utilizar​ ​elementos​ ​que​ ​permitam​ ​a​ ​permeabilidade​ ​visual,​ ​gerando​

​integração paisagística e sensação de segurança.​

​5.5 Instrumentos de desenvolvimento sustentável​

​Também​ ​podem​ ​ser​ ​aplicados​ ​instrumentos​ ​urbanísticos​ ​de​ ​indução​ ​e​

​promoção ao desenvolvimento sustentável:​

​●​ ​Outorga​ ​onerosa​ ​de​ ​alteração​ ​de​ ​uso​ ​-​ ​permissão​ ​de​ ​usos​ ​urbanos​

​mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiário;​

​●​ ​Outorga​ ​onerosa​ ​do​ ​direito​ ​de​ ​construir​ ​-​ ​compra​​de​​potencial​​construtivo​

​para ampliação dos índices de parcelamento e ocupação permitidos;​

​●​ ​Fator​ ​de​ ​sustentabilidade​ ​e​ ​inovação​ ​-​ ​alternativa​ ​ao​ ​pagamento​ ​das​

​outorgas mediante benfeitorias públicas realizadas pelos empreendedores;​

​●​ ​Estudo​ ​de​ ​impacto​ ​de​ ​vizinhança​ ​-​ ​análise​ ​e​ ​prevenção​ ​dos​ ​impactos​

​urbanísticos de grandes empreendimentos no seu entorno.​
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​6. PROJETO ESPECÍFICO​

​A​ ​partir​ ​dos​ ​aspectos​ ​apresentados,​ ​conclui-se​ ​que​ ​na​ ​região​ ​da​ ​Área​ ​de​

​Expansão​​Urbana​​Rio​​Velho​​há​​vocação​​para​​moradias​​acessíveis,​​comércio,​​serviço,​

​lazer​ ​e​ ​atividades​ ​de​ ​economia​ ​criativa,​ ​devido​ ​à​ ​proximidade​ ​com​ ​o​ ​Bairro​

​Paranaguamirim, que vem crescendo consideravelmente, e à existência das lagoas.​

​6.1 Macrozoneamento​

​AUIS​ ​-​ ​Área​ ​Urbana​ ​de​ ​Integração​ ​Sudeste​ ​(323​ ​ha):​ ​região​ ​estratégica​ ​para​

​integrar​ ​a​ ​promoção​ ​social​ ​e​ ​o​ ​desenvolvimento​ ​econômico​ ​de​ ​forma​ ​sustentável,​

​propiciando​ ​acesso​ ​à​ ​moradia,​ ​comércio,​ ​serviço​ ​e​ ​indústria,​ ​fomentando​ ​a​

​economia criativa, e cultivando o lazer, a cultura e o turismo.​

​Figura 32 -​​Macrozoneamento​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​6.2 Zoneamento​

​●​ ​SI-01​​-​​Setor​​de​​Integração​​Criativa​​(110​​ha):​​área​​destinada​​à​​implantação​

​de​ ​um​ ​parque​ ​de​ ​lazer​ ​associado​ ​a​ ​moradias​ ​e​ ​atividades​ ​de​ ​economia​

​criativa;​

​●​ ​SI-02​ ​-​ ​Setor​ ​de​ ​Integração​ ​Mista​ ​(213​ ​ha)​​:​ ​área​ ​destinada​ ​ao​ ​uso​ ​misto,​

​integrando​ ​comércio,​ ​serviço​ ​e​ ​indústria​ ​às​ ​residências​ ​e​ ​equipamentos​

​comunitários.​

​Figura 33 -​​Zoneamento​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​7. MARCOS URBANÍSTICOS​

​Reconhecidas​​as​​condicionantes​​e​​potencialidades​​da​​área​​de​​estudo​​e​​os​​conceitos​

​urbanísticos​ ​aplicáveis,​ ​os​ ​cenários​ ​projetados​ ​pelas​ ​premissas​ ​preestabelecidas​

​devem​​ser​​traduzidos​​em​​objetivos​​tangíveis​​que​​sejam​​econômica​​e​​tecnicamente​

​viáveis e que se ajustem às novas demandas.​

​Assim, são estabelecidos os marcos urbanísticos:​

​●​ ​Boulevard​ ​Rio​ ​Velho​ ​-​ ​via​ ​de​ ​conexão​​estabelecida​​sobre​​diretriz​​de​​estudo​

​futuro​ ​do​ ​Plano​ ​Viário,​ ​ligando​ ​a​ ​porção​ ​norte​ ​da​ ​expansão​ ​urbana​ ​à​ ​área​

​urbana consolidada;​

​●​ ​Boulevard​​Kurt​​Meinert​​-​​via​​estabelecida​​no​​Plano​​Viário​​para​​proporcionar​

​a​ ​ligação​ ​entre​ ​o​ ​Bairro​ ​Paranaguamirim​ ​e​ ​o​ ​Morro​ ​do​ ​Amaral,​ ​ao​ ​norte,​

​através do limite da expansão urbana;​

​●​ ​Parque​ ​das​ ​Aves​ ​-​ ​centralidade​ ​estabelecida​ ​nas​ ​lagoas​ ​de​ ​tratamento​ ​de​

​efluentes​ ​desativada,​ ​fomentando​ ​o​ ​lazer​ ​e​ ​turismo​ ​por​ ​meio​ ​da​

​implantação do parque.​
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​Figura 34 -​​Marcos urbanísticos​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​Figura 35 -​​Seção 30m: Boulevares Rio Velho e Kurt Meinert​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​Figura 36 -​​Seção 16m: Boulevard Kurt Meinert​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​8. ESTIMATIVAS​

​A​​partir​​das​​restrições​​levantadas​​e​​dos​​requisitos​​urbanísticos​​propostos,​​é​​possível​​estimar​​a​​arrecadação​​proveniente​​da​​regulamentação​​da​​área,​​bem​​como​​a​​geração​

​de habitação, emprego e renda, considerando a ocupação máxima:​

​Quadro 3 -​​Simulação de arrecadação​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​MATRIZ DE IMPACTOS​
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​9. MATRIZ DE IMPACTOS​

​DIMENSÃO​ ​MEDIDA​

​Geração de empregos​

​Com​ ​a​ ​instalação​ ​de​ ​comércios,​ ​serviços​​e​​indústrias​​poderão​​ser​​gerados​​cerca​

​de​​40​​mil​​empregos,​​o​​que​​é​​considerado​​um​​impacto​​socioeconômico​​positivo,​

​uma​ ​vez​ ​que​ ​fomenta​ ​a​ ​economia​ ​e​ ​contribui​ ​com​ ​a​ ​qualidade​ ​de​ ​vida​ ​da​

​população.​

​Permitir​ ​uma​ ​diversidade​ ​de​ ​atividades​ ​e​ ​portes​ ​de​ ​acordo​ ​com​ ​a​ ​vocação​ ​de​

​cada​​área,​​aproximando​​o​​emprego​​da​​moradia​​e​​proporcionando​​um​​ambiente​

​adequado para o desenvolvimento dos eixos econômicos estratégicos.​

​Adensamento populacional​

​Estima-se​​uma​​população​​de​​17​​mil​​residentes,​​o​​que​​deve​​promover​​a​​vitalidade​

​urbana de forma sustentável.​

​Estabelecer​ ​índices​ ​de​ ​ocupação​ ​adequados,​ ​que​ ​proporcionem​ ​residências​

​compatíveis com as condições locais.​

​Demanda por equipamentos públicos​

​O​​adensamento​​populacional​​gerará​​a​​necessidade​​de​​equipamentos​​urbanos​​e​

​comunitários para atender os moradores com os serviços públicos básicos.​

​Determinar​ ​a​ ​exigência​ ​de​ ​infraestrutura​ ​e​ ​destinação​ ​de​ ​áreas​ ​ao​ ​uso​ ​público​

​aos​ ​empreendimentos​ ​que​ ​se​ ​instalarem​ ​na​ ​região,​ ​bem​ ​como​ ​prever​

​instrumentos que mitiguem os custos da urbanização.​

​Adensamento construtivo​

​A​​nova​​ocupação​​urbana​​pode​​interferir​​no​​ambiente​​natural,​​mas​​também​​deve​

​incrementar a economia do setor imobiliário e da construção civil.​

​Incentivar​ ​tipologias​ ​de​ ​edificação​ ​que​ ​respeitem​ ​a​ ​paisagem​ ​e​ ​intensificar​ ​a​

​fiscalização​ ​para​ ​regularização​ ​das​ ​construções,​ ​gerando​ ​a​ ​arrecadação​ ​de​

​impostos.​

​Impermeabilização do solo​

​A​ ​pavimentação​ ​de​ ​vias​ ​e​ ​construção​ ​de​ ​edificações​ ​ocasionam​ ​a​

​impermeabilização​ ​do​ ​solo​ ​e​ ​podem​ ​prejudicar​ ​a​ ​infiltração​ ​das​ ​águas​ ​pluviais,​

​afetando a população com inundações.​

​Prever​ ​a​ ​manutenção​ ​de​ ​áreas​ ​permeáveis,​ ​preservação​ ​das​ ​nascentes,​ ​cursos​

​d’água​ ​e​ ​mata​ ​ciliar,​ ​bem​ ​como​ ​a​ ​implantação​ ​de​ ​soluções​ ​de​ ​drenagem​ ​com​

​sistemas​ ​operacionais,​ ​padrões​ ​construtivos​ ​e​ ​aportes​ ​tecnológicos​ ​que​ ​evitem​

​prejuízos à sociedade e ao meio ambiente.​

​Patrimônio natural e cultural​

​A​ ​região​ ​dispõe​ ​de​ ​um​ ​patrimônio​ ​ambiental​ ​significativo,​ ​de​ ​paisagens​

​exuberantes,​ ​proximidade​ ​com​ ​o​ ​mar​ ​e​ ​presença​ ​de​​uma​​variedade​​de​​fauna​​e​

​flora que marcam a cultura local.​

​Garantir​ ​a​ ​conservação​ ​das​ ​características​ ​naturais​ ​prevendo​ ​infraestrutura​

​adequada​ ​para​ ​estimular​ ​as​ ​atividades​ ​relacionadas​ ​ao​ ​lazer​ ​e​ ​turismo,​ ​com​

​requisitos​ ​de​ ​parcelamento,​ ​uso​ ​e​​ocupação​​do​​solo​​que​​não​​descaracterizem​​a​

​paisagem.​

​Fonte: SEPUR (2025)​
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​ANEXO​

​Plano urbanístico preliminar​
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