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Este documento contém o Plano Urbanistico e Projeto Especifico da Area de
Expansao Urbana Sul - AEU Sul - Polo Intermodal Babitonga. Esta area devera ser
regulamentada em atendimento as Leis Federais 12.608/12 - Politica Nacional de"
Protecdo e Defesa Civil e 10.257/01 - Estatuto da Cidade. Reunimos neste documento as

~ principais informacdes que nortearam a proposicao de uma ocupagcao harmonica e
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equilibrada da area, em consonancia com as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel e Lei de Ordenamento Territorial de Joinville.
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1. PLANO URBANISTICO

1.1 O plano

Em consonancia com o Estatuto da Cidade - Lei Federal n° 10.257/01, a Politica Nacional de
Protecdo e Defesa Civil - Lei Federal n° 12.608/12, o Cédigo Tributério Nacional - Lei Federal n° 5172/66, o
Codigo Florestal — Lei Federal n° 12.651/12, o Parcelamento do Solo — Lei Federal n° 6.766/79, o
Parcelamento do Solo — Lei Estadual n° 17.492/18, o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de
Joinville — Lei Municipal n°® 620/22 e a a Lei de Ordenamento Territorial de Joinville — Lei Municipal n°
470/17, o municipio de Joinville regulamenta uma éarea de 3.242,87 ha, demarcada e nomeada como
Area de Expansio Urbana Sul (AEU Sul).

Em 2022, o municipio de Joinville inicia o diagndstico socioecondmico e ambiental e os estudos
de vocacgdes e cenarios de ocupacao da AEU Sul, com o objetivo de se antecipar a pressao urbana
existente e garantir uma ocupacgao sustentavel. A regido ja € identificada como de grande potencial
para a instalagcdo de empreendimentos dos setores secundario e terciario, nao s6 pela localizagao
estratégica junto aos eixos rodoviarios Federais BR 101 e BR 280, importantes acessos aos municipios
do eixo Norte/Sul, de Curitiba a Floriandpolis e eixo Leste/ Oeste, de Jaragua do Sul & S3o Francisco do
Sul, permitindo chegar aos Portos de Itapod, Sao Francisco do Sul, Navegantes, Itajai, Paranagua e
Aeroportos de Curitiba, Joinville, Navegantes e Floriandpolis, commo também o Eixo Rodoviario Estadual
SC 108 - Rodovia do Arroz, permitindo a ligagao entre os municipios de Joinville e Guaramirim.

Aspectos fisicos:

e A Area de Expansao Urbana Sul (AEU Sul) faz divisa a leste e sul com o Municipio de Araquari e a
oeste com o Municipio de Guaramirim, conforme ilustra a imagem;

e Os municipios de Joinville e Araquari compde o Nucleo da Regidao Metropolitana do
Norte/Nordeste Catarinense;

e O zoneamento de Araguari tem uma integracao fisica com a AEU Sul a leste com areas de
relevancia ambiental, regides de uso diversificado (residéncias, comércio, servicos e indUstria e
ao sul com area industrial);

e O zoneamento de Guaramirim tem uma integragao fisica com a AEU Sul a oeste com o
Complexo Municipal Multimodal;

e Os 3 municipios sdo cortados pelo futuro desenho da Via férrea;

e Os municipios de Joinville e Araquari sao cortados pelas BR 101 e BR 280; o municipio de

Guaramirim é cortado somente pela BR 280.

Face a estes condicionantes e potencialidades, consideramos como a diretriz basica a ser
adotada neste Plano Urbanistico “a busca de um padrdao de ocupagdo que signifique uma nova
ancora de desenvolvimento para o municipio de Joinville e regido”. Esta diretriz se materializa
através da proposicao de marcos urbanisticos, com a implantagdo de um eixo de desenvolvimento
metropolitano potencializando os subsistemas de infraestrutura local e regional, a arrecadagdo, o
emprego e a renda dos municipios de Joinville, Araquari e Guaramirim.

Os marcos abrangem:

e Areas de Conservacao, Protecdo e Qualificacdo ambiental;
e Um centro gerador de empregos qualificados, potencializando o dinamismo industrial e logistico
regional e os ativos tecnoldgicos de Joinville e uma reserva estratégica para o futuro de Joinville -

o Parque de Desenvolvimento Econdmico de Joinville, uma vocagao local ja consolidada;

Perimetro Urbano de
Joinville

Joinville

Area de Expansao Sul

Guaramirim Araquari

Fonte: elaborado pelo autor (2022).
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O desenvolvimento deste Plano prevé as fases de planejamento e institucionais, tais como:

e Diagnostico Social, Econdmico e Ambiental;

e Plano Urbanistico Basico;

e Modelagem e cenérios para implantacdo do Pélo Industrial, Logistico e Educacional/Tecnolégico
e das areas de mobilidade, Preservagao e Conservagcao ambiental;

e |Legislagcdo aplicada;

e Definicao dos principais eixos viarios e rodoviarios;

e Regulamentacao do Uso e Ocupacao do Solo;

e Instrumentos para justa distribuicdao dos bénus resultantes da valorizacdo imobiliaria na
transformacao da area rural para area urbana;

e Matrizes de Impactos sociais, econbémicos e ambientais;

e Custos de Implantagdao e cenarios de arrecadacao, emprego e distribuicdao de dividendos

resultantes da ocupacgao da AEU Sul

1.2 Inserg¢ao regional

Joinville possui o 3° maior PIB do sul do pais e o maior parque industrial do Estado de Santa
Catarina, com destaques para os setores metal-mecanico, plastico e metaldrgico. Neste cenario lhe é
conferida uma vocagao latente para se constituir em importante poélo regional as atividades industriais
de todos os portes, e desenvolvimento de software e automacgdo, através da implantagdo de Startups.
Neste contexto, a area de estudo possui localizagcdo estratégica, pois esta proxima aos Portos de
Antonina, de Paranagud, de Itapod, de Sao Francisco do Sul, de Navegantes e de Itajai. O municipio de
Joinville possui aeroporto de categoria regional/nacional e conta com suporte dos aeroportos de
Curitiba, Navegantes e de Floriandpolis, estes de atuagao internacional.

A regidao possui um dos maiores parques industriais da regiao sul do Brasil, destacando-se a
Zona Industrial Norte, a Zona Industrial Tupy e o Condominio Industrial Perini Business Park em
Joinville; o Distrito Industrial Vega do Sul em Sdo Francisco do Sul e os Condominios Industrias de
Araquari. A area de estudo estd localizada junto a importantes eixos rodoviarios que privilegiam a
instalacdo de empresas do ramo de logistica. A drea também é dotada de exuberante paisagem natural
gue lhe confere um grande potencial para aliar o desenvolvimento construtivo com as areas de
qualidade paisagistica. Soma-se a estas condicdes a projetada darea para estruturas industriais
programada pelo municipio de Guaramirim e as condi¢cdes legais para o desenvolvimento
metropolitano.

Outra potencialidade do municipio € o Eixo Rodoviario Sul na BR 101, com acesso aos municipios

de Joinville e Araquari, aproximando o emprego a moradia.
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2. CONTEXTUALIZACAO URBANA

2.1 Localizagao

A drea de Expansao Urbana Sul esta inserida na porgdo sul do municipio de Joinville, fazendo

divisa com os municipios de Araquari e Guaramirim, conforme a imagem.

Joinville

- Araquari
Guaramirim 4

Fonte: elaborado pelo autor (2022).

A area é cortada no sentido norte-sul pela rodovia BR-101, tendo as Estradas Rurais Jativoca,
Fernao Dias Gomes, Lagoa Dourada, Santa Catarina e Poco Grande como ramificagcdes que adentram
a regido, sem que haja uma articulacao entre elas. A area € margeada a oeste pelo rio Pirai que faz
divisa com o municipio de Guaramirim. O zoneamento de uso e ocupacao do solo pela Lei
Complementar 470/17 é de Area Rural de Uso Controlado (ARUC). Apresenta baixa densidade
populacional e construtiva. A atividade primaria (agricultura e pecuaria) sao pouco desenvolvidas.
Verifica-se a existéncia de habita¢cdes unifamiliares, sitios de recreio e algumas empresas instaladas ao
longo das Estradas Rurais e Rodovia BR-101. Em funcdo da fragilidade ambiental da area e de sua
localizagdo, o zoneamento a ser definido deverd estabelecer regras para evitar que o parcelamento e a

ocupacgao do solo se dé de forma ndo compativel com as premissas estabelecidas neste Plano.

2.2 Premissas

e Respeito a paisagem natural;

e Reconhecimento das areas ja construidas (edificagdes, estradas e rodovias);

e Respeito a ecologia da regiao, definindo areas de preservacao e conservagao;

e (Ceragao de oportunidades de emprego nas atividades logistica e industrial;

e (Ceracao de oportunidades de emprego com alto valor agregado voltados a Educacgdo e
Inovacgao;

e Integracdo Regional (Joinville, Guaramirim, Araquari);

e Potencializar o eixo de industria, comércio, servicos e logistica de Curitiba a Floriandpolis.

e Agregar valor a possibilidade de exploragao de atividades de lazer e turistica.

2.3 Diretrizes

e Promocdo de parcelamentos do solo pouco fragmentados com diretrizes urbanisticas
especificas para uma ocupacao racional do territorio;

e Promocgao de formas de parcelamento sustentaveis (condominios abertos);

e Incentivo da instalacdao de empresas de cunho tecnoldgico, logistico, industrial, educacional,
turismo e lazer;

e Integragdo viaria com os municipios vizinhos;

e Promocdo de uma ocupacdo baseada na baixa densidade populacional e construtiva;

e Delimitagdo de areas ambientalmente frageis para preservacgao, protegao e conservagao do
meio ambiente, incluindo o corredor de biodiversidade;

e Definicao de mecanismos para garantir a justa distribui¢ao dos &nus e beneficios decorrentes
do processo de urbanizagcdo da area e a recuperacao para a coletividade da valorizagao

imobiliaria resultante da agcao do poder publico;
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3. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

3.1 Clima

O clima de Joinville é Subtropical Umido, marcado por duas estacdes distintas, o verdo e o
inverno. No verao ha o predominio de massas de ar equatoriais e tropicais que provocam altas
temperaturas, umidade e chuvas intensas. A umidade relativa e a temperatura, que se elevam nesta
época do ano com a presenca da Massa Equatorial Continental, sao ainda mais intensas devido ao
efeito orografico da Serra do Mar, aumentando o indice pluviométrico nos meses de dezembro a
fevereiro, acentuando o desconforto tipico da estagao. Os meses de inverno sdo caracterizados pela
entrada, com grande intensidade, da Frente Polar Atlantica e Massa Polar Atlantica, que deslocam
para o norte as massas tropicais trazendo tempo bom e seco a regido. A temperatura média anual é
de 22,11°C, sendo 30,6°C a média das temperaturas maximas e 13,7°C a média das minimas. Os ventos
gue predominam na regido sao de leste e nordeste, este Ultimo, principalmente no verdo. J4 os ventos
gue sopram nas diregdes sudoeste, sudeste e sul sdo de menor frequéncia e ocorrem principalmente

Nno inverno.

3.2 Geologia

Em relacao a pedologia e o cruzamento dos dados de riscos geolégicos registrados, € possivel
estabelecer a frequéncia de ocorréncias de movimentacao de massa por tipo de solo. Sendo o
Cambissolo Haplico com o numero de ocorréncia 19 representando 30,64% do total e Argissolo
Amarelo com 8 ocorréncias e percentual de 12,90%. As ocorréncias do Cambissolos Haplicos
estao presentes na transicao de um relevo ondulado para plano, o que indica que a declividade ndo &
um fator tdo agravante nesse caso. Ja o Argissolo Amarelo, apesar da pouca ocorréncia, apresenta

100% de risco de grau 3.

3.3 Geomorfologia e relevo

3.3.1 Solos

A drea da AEU Sul apresenta trés tipos de solo em sua cobertura pedoldgica, mostrados pela
figura 1

e Cambissolo Haplico - O Alitico gleissélico, horizonte A moderado, textura argilosa, fase Floresta
Ombrdfila Densa, relevo suavemente ondulado, substrato gnaisse.

e Argissolo Amarelo - Distrdfico tipico, horizonte A proeminente, textura argilosa, fase Floresta
Ombrdéfila Densa, relevo montanhoso ou ondulado, substrato gnaisse.

e Organossolo Haplico - Hémico tipico, horizonte A histico, textura organica, fase Restinga
Hidrdfila, relevo plano, substrato sedimentos organicos do Periodo Quaternario.

Para a efetiva ocupacao desta area, os solos requerem uma analise geotécnica mais apurada.

Figura 1 - Tipologias de solo

v
Torsase

— Area de Expansao Urbana Sul
Pedologico

T

0

Fonte: SEPUR (2022).
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3.3.2 Hidrografia

A AEU Sul estd totalmente inserida na Bacia Hidrografica do Pirai. O Rio Pirai € um dos
principais cursos d'dgua que percorre o municipio contribuindo para parte do abastecimento publico
de Joinville e Garuva. A AEU Sul é bem irrigada conforme a figura 2. A area da bacia abrange trés

municipios: Joinville (54,2%), Araquari (25,6%) e Guaramirim (20,1%).

Figura 2 - Hidrografia
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Fonte: SEPUR (2022).

3.3.3 Sitios arqueolégicos

Os sitios arqueoldgicos pertencentes a area sao do tipo estrutura subterranea (OC-01, OC-02,
OC-03) a partir de diagndstico do contorno ferroviadrio - Brochier. Cabe salientar que boa parte destas
restricbes nem sempre sao impeditivos de uso e ocupacao, normalmente trazem restricdes pontuais
ao pleno uso, sendo que a efetiva possibilidade de utilizacdo destas areas ocorrerao em
procedimentos individuais, normalmente através de licenciamento ambiental. Existem ainda locais
com sitios arqueolégicos sendo que seu raio de abrangéncia (50m) totalizam aproximadamente

0,09% da area da AEU Sul.

3.4 Zoneamento ambiental

3.4.1 Areas de preservacio permanente

As areas de APPs totalizam aproximadamente 44,59% da area da AEU Sul. Sao as faixas
marginais de 30 a 50 metros de cada lado da calha do leito regular para cursos d’agua naturais e um
raio de 50 metros de circunferéncia no entorno de nascentes e olhos d'dgua perenes em quaisquer

posicoes topograficas.
3.4.2 Areas de reserva legal

Representam aproximadamente 7,75% do territério da AEU Sul, englobando as averbadas e as
propostas. Os imdveis rurais devem manter cobertura de vegetacao nativa a titulo de Reserva Legal,
sem prejuizo da aplicagao das normas sobre as APPs. Cabe destaque sobre o Regime de Protecao das
Areas Verdes Urbanas, onde o poder publico municipal deve transformar as areas de reserva legal em

areas verdes nas expansdes urbanas, de acordo com a legislacao vigente.
3.4.3 Areas verdes

Com o intuito de preservar os grandes macigos florestais do municipio, foram delimitadas,
neste diagndstico, as areas verdes urbanas acima de 2 hectares, cuja disciplina de uso estd
subordinada a Lei Federal da Mata Atlantica - Lei 11428/2006; A insercao das areas verdes urbanas na
area do Plano deve ser considerada para fins de novas ocupacgdes, conforme os parametros dispostos
da lei florestal - Lei Federal 12.651/2012 e parcelamento do solo urbano - Lei Federal 6766/1979, a serem

analisados conforme cada caso. Essas areas totalizam aproximmadamente 45,66% da area da AEU Sul.
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3.4.4 Areas urbanas de protecido ambiental

3.4.4.1 Condicionantes urbanas

As figuras 3 e 4 representam as cotas de varzea da hidrografia principal - 33,91%. Neste caso
especifico cabe salientar que estas condicdes nem sempre sdo impeditivos de uso e ocupagao do
solo; a linha ferroviaria ( drea de dominio ndo edificavel de 20 m para cada lado - 0,58%; as Linhas de
alta tensdo ( area de dominio ndo edificavel de 25m da projecdo do eixo para cada lado - 2,11%;

Ainda nesta area um terreno pertencente a Unido onde foi prevista a edificagdo do complexo
da UFSC. Na figura 5 consta ainda a linha de projecdao de 800m onde podem ser instaladas industrias,
estas autorizadas pela Lei de Ordenamento Territorial de Joinville - Lei 470/17.

A figura 6 mostra as declividades do terreno. A drea da AEU Sul apresenta pouca declividade,
variando de 0% a 0,37% no sentido transversal da area (sentido leste x oeste) e 0,12% no sentido

longitudinal da area (sentido norte x sul).

Figura 3 - Cotas de nivel Figura 4 - Vérzeas da hidrografia
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Bakres Legradourcs. - () Clata- 1970872022
Desvio Femouidrio projetads freee

Hedropraia
Posta_colacs_Selecton

Falxn de Damini 20m i cada lado

PSISE ot it e i
I campus UFSC St e
—
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Fonte: SEPUR (2022).

Figura 5 - Condicionantes 800m
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-, Proposta de Corredor Ecoldgico conforme Plano
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Fonte: SEPUR (2022).

3.4.4.2 Condicionantes / Restricdes Ambientais

Ao executar

uma

superposicao de todas

Figura 6 - Declividades

as

areas

que

possuem

algumas

condicionantes/restricdes a ocupacao, chegou-se a aproximadamente 2.119,73 ha (correspondente a

65,36% da AEU Sul).

Sendo assim, a area disponivel para ocupagdo esta estimada em 1.123,14 ha (correspondente a

34,64% da AEU Sul.
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4. CONDICIONANTES SOCIOESPACIAIS

4.1 Aspectos gerais

. . 4.1.3 Uso do solo do entorno
4.1.1 Estrutura fundiaria

) L , . . O entorno da AEU Sul, a norte e leste, apresenta lotes com ocupacgao residencial e diversificada
As figuras 7 e 8 mostram a estrutura fundiaria da area. Os lotes devem possuir area superior a

.. - . . - . . . comércio/industrias e servicos); a oeste, a area rural de Guaramirim; e, a sul, a area industrial de
20.000m? (2ha). Em uma rapida analise espacial da disposicao dos lotes fica demonstrada a influéncia ( cos)

. ~ . Araquari.
da situagao fundidria tipicamente rural.
Figura 7 - Estrutura fundiaria Figura 8 - Malha fundiaria Figura 9 - Uso e ocupagdo do solo
Uso do Solo AEU Sul
FLORESTA \‘_ L
Uso do Solo AEU Sul
—— BR-101 Cultura Temporaria
in — E —— Ferrovia Floresta
T (N Expattq LT R e B Niicleos Ubanos Irregulares Pastagem
ki 5 ' 00 s o Areas de Extracdo Mineral Piscicultura
Lotes Ruan eieshe Tianwrerss do Mascutor (UTM) 2 ———— metros| 3 £
o PR e Do Swas 408 e AEU Sul - Malha Fundiéria T oo oo Erncao viowrs [ Povots Pt T e M T2 I Areas edificadas I Reserva Legal Averbada
Clrevza Base Diptal P / Asmsimagem, 20872010 B Sewes urbanizadas B rencte uw;--ncm-vl:;-‘;.;;sey;: 3
[ P N g & nevsu — Br01 1 Banuisaion [ Femoun L I e Bananicultura B Reserva Legal Proposta
SIA et o dme b0 Libans. Bairros Faixa de 800m para cada lado BR-101 } Dete AP
Lz S e . g:d‘:ﬁ“ I;ogd EZ:‘:::‘”“" -:‘::‘::w_mm el I Corpo d'agua Continental [l Silvicultura
Campus UFSC Desvio Ferroviario projetado - Faixa de Dominio 20m p/ cada lado I Guthrs Therpornsia R Sy Fonte de Dados: | T
SIMGED 2010 atualizads 2022; e © Desenvohimenta Sustentivel -
Secretania de habitagio;
Sistema Macional de Cadastro Ambiental Rural. |
Fonte: SEPUR (2022).
Fonte: SEPUR (2022).
4.1.2 Uso do solo
Prevalece na area o uso de florestas e pastagens, e, pontualmente, areas de silvicultura e No entorno da AEU Sul, incluindo o municipio de Araquari e Guaramirim, existe forte vocacao
culturas temporarias. A figura 9 mostra o uso e a ocupagao do solo, com dados estatisticos de 2022. ao uso industrial. Usos residenciais, comércio e servicos predominam no municipio de Araquari.
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4.2. Equipamentos urbanos

4.2.1 Infraestrutura

4.2.1.1 Abastecimento de agua

A figura 10 mostra que a area adjacente a AEU Sul é contemplada pelos servicos de
abastecimento de agua, com rede adentrando pela borda da expansao. Com a ocupagao da area nos
moldes urbanos sera necessario que haja um incremento na oferta deste servigo. No local em que
esta rede atualmente ndo consegue atender o abastecimento deve ser por intermédio de outorga.
Prevista a construgdo da ETA Pirai Sul na AEU Sul, ocupando uma area de 71,01 h, correspondendo a
2,19% da area da AEU Sul.

4.2.1.2 Rede de esgoto

A figura 11 mostra que a area da AEU Sul assim como o entorno imediato, ndo apresenta rede
de captagcdo de esgoto. Para a mudanga do uso rural para o urbano, sera necessario prever a

ampliacdo deste servico com ETEs de tratamento individuais e/ou coletivas.

4.2.1.3 Rede de gas

A figura 12 mostra um servico disponibilizado no entorno imediato é a rede de gas, que passa
pela Rua Waldemiro José Borges. Para a mudanga de uso de rural para urbano, deve-se prever a

ampliacao deste servico.

4.2.1.4 Rede de energia elétrica

A figura 13 mostra que a energia estd presente na area de expansdo. A rede é de alta tensdo de
230 kV e apresenta como faixa de dominio 25m do eixo da torre. A rede de 138 KW da eletrosul
apresenta faixa de dominio de 15m do eixo (CELESC). A restricao para ocupagao € de

aproximadamente 2,12%.

Figura 10 - Abastecimento de dgua
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Figura 12 - Rede de gas
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Figura 11 - Rede de esgoto
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Fonte: SEPUR (2022).
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A figura 14 mostra que as unidades consumidoras existentes estdo localizadas com
predominancia na Rua Santa Catarina e a Estrada Lagoa Grande na AEU Sul. Para a mudanca de uso

de rural para urbano, deve-se prever a ampliagcao deste servico, englobando toda a area.

4.2.1.5 Coleta de residuos

A figura 15 mostra que o sistema de coleta de residuos bem como a coleta seletiva acontece
na Rua Santa Catarina e por pequenos trechos na BR 101, Estrada Paraty e Estrada Lagoa Dourada.

Para a mudancga de uso de rural para urbano, deve-se prever a ampliagao deste servico, englobando a

area como um todo.

Figura 15 - Coleta de residuos

Figura 14 - Energia elétrica
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Fonte: SEPUR (2022).

4.2.2 Equipamentos comunitarios

Para este trabalho, como forma de identificar a distancia aproximada dos equipamentos
comunitarios existentes para os bairros do entorno da AEU Sul, determinou-se o raio de 1.000m a
partir do centrdide dos equipamentos. No entorno da area ha previsao de Centros de Educacao
Infantil - CEIl, escolas de ensino fundamental e médio (figuras 16 e 17), dreas de lazer (figura 18) e

Unidades Basica de Saude - UBS (figura 19). Novos equipamentos poderao ser acrescentados ou

alterados.

Figura 16 - CEI Figura 17 - Escolas
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Fonte: SEPUR (2022).
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Figura 18 - Areas de lazer Figura19 - UBS
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Fonte: SEPUR (2022).

O Programa de Implantagdao de Equipamentos Publicos - PIEP, parte integrante do Plano de
Infraestrutura e Equipamentos Publicos Urbano e Rural do municipio de Joinville - PIEPUR teve como
recorte espacial inicial os limites da area urbana, nao sendo prevista nesta etapa as areas rurais e de
expansao urbana. De acordo com a proposta deste Plano e considerando um raio de 7.000m, a partir

do centroide da AEU Sul, foi possivel identificar os futuros equipamentos urbanos para o entorno.
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4.3 Sistema viario existente Figura 20 - Sistema viario Figura 21 - Eixos estruturais

] e v, i
i '3

As figuras 20 e 21 mostram a configuragao viaria existente na AEU Sul onde destacam-se as
seguintes vias: BR 101 (trecho), Av. Santa Catarina (trecho), Estrada Jativoca (trecho), Estrada Parati

(trecho); Estrada Fernao André Gomes (Lagoa Dourada), Estrada Lagoa Grande e Estrada Pogco Grande.

e BR 101: Cortando a Area de Expansdo Urbana Sul, com uma extensdo de 10.400m, no sentido
norte/sul, a via é a principal ligacdo com os demais Estados, sendo uma importante rota de
transito de pessoas e mercadorias. No trecho urbano do municipio é utilizada para
deslocamentos internos, sobrecarregando a estrutura existente, e desviando da sua funcao
inicial.

e Av. Santa Catarina (trecho urbano). Regido com edificacdes residenciais, indUstrias e

comeércios. Pela lei de ordenamento do municipio de Joinville € uma area de adensamento
secundario (AUAS), permitindo lotes com area minima de 240m2, testada de 10m, gabarito

maximo de 15m e coeficiente de aproveitamento 2 na faixa viaria. Anteriormente a existéncia

da BR 101, caracterizava-se como uma importante rota viaria. i w ame Ao de Expansiio Urbarsa Sul

e Santa Catarina (trecho rural): Adentra a AEU Sul, sem pavimentacdo. A ocupacdo de suas _ Hia VS

P . . e 1A . . . . . . At e il
margens € de propriedades rurais com residéncias, comércios e pequenas industrias. gl 'E:;‘;U S gt e 5 . ;
— A L Lnite M sinpa Conpa ' e L

e Rua/Estrada Jativoca: Com uma extensdo de 4.600m e perfil vidrio de 10m, a via ndo P ity vt sl gl

ST Saretera de Pamgumants Brburs _‘
ey #Uesemohimirls nieativ

pavimentada é conectada a rua Minas Gerais e a Rua Tupy (area urbana), apresentando apds

essas, pouquissimas interseccdes viarias e terminando em uma area de propriedade privada.

Inicia com casas proximas umas das outras, intercalando parcelamentos urbanos residenciais Fonte: SEPUR (2022).
com uma estrutura fundiaria rural.

e Estrada Parati: Com uma extensdo de 1.660m e perfil vidrio de 12,00m a via pavimentada inicia
e termina as margens da Br 101.

e Estrada Fernao André Gomes (Lagoa Dourada): Com uma extensdo de 2100 m, a via nao
pavimentada inicia na margem da BR 101 e termina em uma propriedade particular. Sera o
acesso a ETA PIRAI SUL.

e Estrada Lagoa Grande: Com uma extensao de 1.200m, a via ndao pavimentada, inicia na
margem da BR 101(eixo sul) e termina em uma propriedade particular.

e Estrada Poc¢o Grande (Trecho Joinville): Com extensdo de 2.200 m no municipio de Joinville,
esta via ndo pavimentada estende-se até a divisa com o municipio de Guaramirim, tendo

como limite a ponte sobre o Rio Pirai.
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4.4 Transporte publico

A figura 22 mostra a visualizacdao da abrangéncia do transporte coletivo na area da AEU Sul.

Foi utilizado como raio de referéncia a medida de 300 m.

4.5 Seguranca

A area nao € atingida por equipamentos de seguranga publica, como delegacias ou postos policiais,

assim como cameras de vigilancia, conforme pode-se visualizar na figura 23.

Figura 22 - Transporte publico
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Figura 23 - Seguranca
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5. EIXO DE ESTRUTURAGAO REGIONAL

O projeto de regulamentagdao da AEU Sul devera estar relacionado a vocagao para um
complexo multimodal inserido no eixo Curitiba x Floriandpolis. As figuras 24, 25 e 26 ilustram o eixo
estruturante das vias BRs 376 e 101 e configura a possibilidade da implantagao de um corredor de

industrias, comércio e servicos aproximando moradias de empregos, colocando a regido como um

dos maiores PIBs do Brasil.

5.1 Pélo Tecnolégico / Industrial / Comercial / Servico

IndUstrias e empreendimentos de médio e grande portes j& sao uma realidade na regiao,

como a BMW, Chevrolet, Hyosung, Tegma, Sinuelo e outras, abrangendo as regides de Joinville,

Araquari e Guaramirim.

Figura 24 - Eixo de desenvolvimento metropolitano
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Fonte: elaborado pelo autor (2022).
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Figura 25 - Integracdo regional
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Figura 26 - Diretrizes regionais
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Potencializar promogao social e econémica criando
mais empresas perto de onde as pessoas moram;

Maximizar uso dos Portos e Aeroportos

Joinvillg do eixo Curitiba / Floriandpolis

Adensamento

Demografico de
Joinville -
Araquari

= Adensamento
- Demogrifico de
. / Araquari

Zona Industrial

Zona
<4———————— Industrial
de Araquari
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5.2 Complexo Municipal Multimodal de Guaramirim e Zonas Industriais de

Araquari

\ \\,\ PARANAGUAMIRIM

~

Projetado na porcao leste do municipio de Guaramirim, o Complexo Multimodal de
Guaramirim esta internalizado com a AEU Sul de Joinville em termos de uso do solo e estruturagao
viaria. Com saidas estratégicas para as BRs 101 e 280 e SC 108, acesso aos Portos e Aeroportos da

regido. A figura 27 ilustra a posi¢cdo estratégica do Complexo Multimodal de Guaramirim.
5.3 Areas de Adensamento / Uso Diversificado

Araquari e Joinville j& sdo municipios conurbados pelo bairro Itinga, onde existe um dos
maiores adensamentos demograficos de ambos 0os municipios, com previsao para aumento y

significativo com a implantagdo de novos empreendimentos de loteamentos residenciais em

T —

Araquari.
Figura 27 - Polo industrial e logistico regional i
:
{
Fonte: elaborado pelo autor (2022).
POLO INTERMODAL
BABITONGA
Zoneamentos Urbanos
I:I ZDU 1l - Zona de Diversidade Urbana Il
COMPLEXO ‘ ZDU il - Zona de Diversidade Urbana ill
MUNICIPAL i [ zou v - Zona de Diversidade Urbana IV
MULTIMODAL DE / ZDU'V - Zona de Diversidade Urbana V
GUARAMIRIM ZONA - - Zona de Diversidade Urbana
» INDUSTRIAL DE E ZIT - Zona de Interesse Turistico
ARAQUARI
““““ || zPIND - Zona de Produgéo Industrial

_J: ZPQ - Zona de Parque

ZUC - Zona de Uso Controlado

Fonte: elaborado pelo autor (2022).
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5.4 Eixos de Estruturacao Viaria

LEGENDA i sc.q08 BN BR-10! ««+ s+ DIRETRIZVIARIAGUARAMIRIM —.—. LINHA FERREAEXISTENTE SEM ESCALA
s BR-280 BN ESTRADASRURAIS = — DIRETRIZVIARIAJOINVILLE ~ =-=- DIRETRIZ P/ CONTORNO FERREO
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6. MARCO LEGAL

O projeto especifico da AEU Sul esta estruturado por:

e Pardmetros de parcelamento, uso e ocupacao do solo;

e Matrizes de impactos socioecondmicos e ambientais;

e |dentificacdo e diretrizes para a ocupagado das areas de protegao e conservagao ambientais e do
patrimdnio histérico e cultural;

e Demarcagao do novo perimetro urbano;

e Diagnodstico com a delimitagao dos trechos sujeitos a projetos especiais para ocupag¢ao do solo e
dos trechos sujeitos a controle especial em fungdao de ameaga de desastres naturais extremos;

e Diretrizes gerais para infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalagbes publicas,
urbanas e sociais €;

e Mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizacao do territdrio de expansao urbana e a recuperacao para a coletividade da valorizacao

imobiliaria resultante da acao do poder publico.

ESFERA

FEDERAL

ESTADUAL

MUNICIPAL

Quadro 1 - Legislacao aplicada na AEU PPC

NUMERO DESCRICAO
5172/1966 Codigo Tributario Nacional
6.766/1979 Parcelamento do Solo
9.433/1997 Politica Nacional de Recursos Hidricos
9.985/2000 Sistema Nacional de Unidades de Conservagao
10.257/2001 Estatuto da Cidade
357/2005 Resolucdo CONAMA
12.608/2012 Politica Nacional de Protecao e Defesa Civil
12.651/2012 Codigo Florestal
14.675/2009 Codigo do Meio Ambiente
17.492/2018 Parcelamento do Solo
24.181/2015 Plano de Mobilidade de Joinville (PlanMOB)
470/2017 Ordenamento Territorial (LOT)
539/2019 Outorga Onerosa de Alteragcao de Uso (OOAU)
601/2022 Faixas Marginais de Corpos D'agua
620/2022 Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel

Fonte: elaborado pelo autor (2022).
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7. CONCEITUAGCAO GERAL DO PLANO

Os conceitos urbanisticos que balizaram o plano para a ocupacao urbana da area de Expansao
Urbana Sul fundamentaram-se nas condicionantes e potencialidades ambientais da area de estudo,
conforme demonstra o Quadro 2, e nas caracteristicas originais de estruturacdo da cidade e nos
cenarios de desenvolvimento que se pretende para o municipio. As restricdes apontadas no diagndstico
ambiental - e os potenciais cénicos da regido da AEU Sul determinaram os primeiros tracos do plano.

A area de estudo apresenta significativos fragmentos de florestas, em alguns locais em estagio
avancado de regeneragao; e em outros, em estagio primario, praticamente intocados, representando
aproximadamente 45,66% da AEU Sul. Apresenta também segmentos de morros com cota altimétrica
40, com restricdes para ocupacao pela legislacdo municipal. Apresenta também significativo manancial
com restricdes de ocupacao por conta das App’s determinadas por legislagao federal

No plano apresentado, o reconhecimento da necessidade de preservacao dessas areas como
mecanismo de garantia de desenvolvimento sustentavel e consequente incremento na qualidade de
vida da populacao se alia ao reconhecimento de que o homem & parte do meio ambiente, e como tal, é
para ele que devem ser voltadas as agcdes de cunho ambiental. Algumas restricdes municipais poderao
ser revistas caso 0 municipio entenda ser necessario para o desenvolvimento sustentavel.

Na intervencao proposta para esta area esta demonstrada a importancia e a valorizagdo que o
plano buscou na intengao de preservar a paisagem natural da regiao. A aproximag¢ao de um nucleo de
ocupacado estritamente industrial/logistico as zonas residenciais da regido, contribui para agregar um
novo modelo de uso e ocupacao do solo, fundamentado na aproximacgao do trabalho a moradia g, em
uma matriz econdmica cada vez mais voltada para atividades dos setores secundario e tercidrio da
economia, primordialmente o segmento logistico. As caracteristicas dos nucleos urbanos de Joinville e
Araquari foram consideradas na construcao de referéncias para a elaboracao do plano. A consolidada
conurbacgao Joinville e Araquari; o desenvolvimento de um modelo industrial de ambas as cidades e a
proposta da implantacdao de uma area multimodal em Guaramirim, foram a base para o
desenvolvimento de um modelo de ocupacao que se aproxime da realidade e que faca sentido para a

sua populagao.

Quadro 2 - Condicionantes e potencialidades

CONDICIONANTES POTENCIALIDADES

Consolida eixos norte/sul - Curitiba x Floriandpolis e
leste/oeste - S&0 Francisco do Sul x Jaragué do Sul

BR 101 E BR 280

CONTORNO FERROVIARIO /
ESTRADAS RURAIS

Consolida acesso ao transporte de mercadorias /
licenciamento simplificado

HIDROGRAFIA PRINCIPAL E
SECUNDARIA / LINHAS DE
TRANSMISSAO

Consolida o paisagismo, captacdo de agua, despejo
de efluentes / disponibilidade de energia

RELEVO Consolida a educagao e preservagao ambiental

REGIAO METROPOLITANA DE
JOINVILLE

Consolida  projetos sociais, econdmicos e
ambientais

TREVO EIXO SUL Acesso a mio-de-obra / polos empresariais

COMPLEXO MUNICIPAL MULTIMODAL

DE GUARAMIRIM Consolida o polo industrial e logistico

ADENSAMENTO JOINVILLE,

A )
ARAQUARI E GUARAMIRIM proxima o emprego das pessoas

Consolida a paisagem e transi¢cao sustentavel entre
a area urbanizada e a area rural do municipio

PERIMETRO RURAL

Fonte: elaborada pelo autor (2022).

A diversificacdo de usos e atividades, nas malhas urbanas de Joinville e Araquari, constituem-se
em caracteristicas positivas, uma vez que podem garantir apoio as atividades Industriais e logisticas. O
emprego e a renda sao consequéncias para as populacdes destes municipios. Outra caracteristica
incorporada ao plano é um sistema vidrio que integre os principais eixos estruturadores de Joinville,
Araquari e Guaramirim, garantindo mobilidade para cargas e pessoas, facilitando o acesso ao interior
dos municipios e aos principais pontos de escoamento de mercadorias.

O cenario construido e desejado pela populagdo de Joinville e seus vizinhos Araquari e
Guaramirim esta voltado a inovagao, com crescente qualidade de vida, e deve se desenvolver em uma
base fisica adequada. A base fisica, aqui proposta, se estrutura na pratica do desenho urbano adaptado
ao meio natural, de forma a garantir um crescimento urbano planejado, garantindo infraestrutura

adequada e valorizando as caracteristicas socioculturais da regiao.
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A drea sera uma nova ancora de desenvolvimento para Joinville e regidao. Poucos ramos da
economia brasileira cresceram tanto nos Ultimos anos quanto a induUstria e a atividade logistica. Este
fendmeno de incremento das atividades industriais pode ser verificado no mundo todo, uma vez que
poucas atividades sdo capazes de gerar empregos e arrecadagao.

Neste contexto, Joinville vem se estruturando na descoberta de novas vocagdes econdmicas que
deverao reforgar o equilibrio da economia local. O municipio procura definir-se em um novo modelo de
desenvolvimento, baseado em uma matriz econdmica cada vez mais voltada aos servigos logisticos e de
tecnologia de ponta.

A area de estudo possui grande potencial para exploracdo destas atividades, que uma vez
planejadas e monitoradas, funcionarao como mecanismo para o desenvolvimento social e econémico,
aliado a conservagao de recursos naturais e culturais, garantindo a manutencao da qualidade ambiental

do municipio g, por conseguinte, a melhoria da qualidade de vida da sua populacao.

7.1 Regido Metropolitana do Norte/Nordeste Catarinense

A Regido Metropolitana do Norte/Nordeste Catarinense abrange no NUcleo Metropolitano os
municipios de Joinville e Araquari. O plano proposto busca incorporar efetivamente estes dois
municipios no contexto regional, fazendo com que Joinville desenvolva dois principais polos industriais:
Zona Industrial Norte e Zona Industrial Sul, criando uma nova imagem para a cidade e aproximando o
municipio as localidades vizinhas de Araquari, Guaramirim, Garuva e Sao Francisco do Sul.

A valorizagao do cenario natural paisagistico da regiao, tirando partido da paisagem da area rural
(ARUC) com sua vegetagao exuberante, rios e nascentes, contribuira para a consolidagao da imagem de
uma cidade ambientalmente sustentavel, compativel com o novo modelo de desenvolvimento
econdmico delineado globalmente (ESG), que busca agregar a sua matriz de negdcios, a promogao

social e a preservacao ambiental.

7.2 Busca de uma ocupacao sustentavel

O plano para a ocupacgdo da AEU Sul, em Joinville, se fundamenta nos conceitos de ocupacao
sustentavel, ou seja, em um modelo de ocupacao que compatibiliza as necessidades de crescimento da
cidade com a preservacao ambiental e com a afirmacdao da identidade Joinvilense, nas suas
particularidades histdricas e regionais. Buscar-se-a compatibilizar solugdes com os municipios vizinhos
de Araquari e Guaramirim. Em sua totalidade o plano demonstra o respeito ao meio ambiente com a
conservacao dos principais ecossistemas; a valorizagao e a integracao das comunidades existentes e a
implantacao de novos empreendimentos geradores de emprego e renda na propria regiao, que deverao

garantir sustentabilidade ampliada e progressiva ao municipio como um todo.

7.3 Valorizacao da identidade e memoéria local

No tocante a valorizagcdo da identidade e memodria da cidade, o estudo foi elaborado segundo
uma dupla abordagem: busca garantir o respeito a histdria e a cultura, inscritas no municipio, ao
mesmo tempo em que sugere novas leituras ao espacgo planejado.

A proposta apresentada prevé a preservacao ambiental considerando as suas estruturas
originais, permitindo a leitura dos tragcos persistentes dentro da organizacao atual e preservando os
eixos de valor histérico e cultural. Do mesmo modo, o plano de ocupacdo da area permite e incentiva
atualizacOes estéticas que refletem as expectativas sociais atuais, dentro do contexto de dindmica do
municipio. O resultado buscado é o de que as intervencdes propostas sejam capazes de promover

equilibrio e harmonia entre os ambientes natural e construido.

7.4 Integracao fisica com a estrutura das cidades

O plano prevé a integracao fisica dessa nova area planejada entre Joinville, Araquari e
Guaramirim, tratando-a como uma expansao regional. Nesse sentido, a proposta define um desenho
gue representa a continuidade fisica destas regides. A continuidade da trama urbana é reforcada na
estruturacao dos eixos de circulacao viaria principais pela drea de estudo. No entanto, a continuidade
ndo € proporcionada apenas pela extensdo do sistema viario, mas pela ocupagao das areas ao longo
desses eixos com usos e atividades genuinamente urbanos e, pela acessibilidade a esses pontos,

garantida a populagao, através do transporte publico.

7.5 Mistura de usos e funcgoes

A sustentabilidade da nova ocupacao devera ser garantida pela diversidade e multiplicidade de
usos. E notdério que em areas onde existe grande diversidade entre os diferentes usos e funcdes urbanas,
guanto maior o numero de pessoas presentes em todos os momentos do dia, maior o controle social e,

por consequéncia, maior a seguranca.

7.6 A importancia dos projetos estratégicos e das politicas publicas

Uma ocupacao urbana na escala proposta acontece, via de regra, de maneira processual e
lentamente. Assim, mais do que a definicao da estrutura urbana e ambiental, do zoneamento de uso do
solo ou do sistema vidrio basico, os projetos estratégicos representam os pontos de referéncia de um
plano, que induzem e catalisam o desenvolvimento dentro dos conceitos basicos propostos.

Os projetos estratégicos e as politicas publicas, apesar de constituirem pequenas partes dos
planos e projetos de desenvolvimento e ocupacgao territorial, materializam fisicamente as vocacdes
sociais e econdbmicas. Cada um dos projetos pode ter o poder de carregar, em suas edificacdes,
informacdes ambientais e estéticas que orientam e organizam, com elementos tangiveis ou nao, o
rumo das futuras ocupacgdes. Se a sociedade atual se sustenta na coalizdo das forgas publica e privada,
0s projetos estratégicos representam uma forma de atuacgao direta do poder publico no cenario por ele
proposto, constitui e demonstra de maneira clara e efetiva sua participacao para deflagrar e promover o

processo de desenvolvimento.
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8. MARCOS URBANISTICOS

Reconhecidas as condicionantes e potencialidades da area de estudo, os seus papéis no contexto
urbano e regional e os conceitos urbanisticos desejaveis, buscam-se e projetam-se os cenarios que
atendam as premissas preestabelecidas. Tais cenarios devem ser traduzidos em objetivos tangiveis,
viaveis econdmica e tecnicamente, e a0 mesmo tempo, devem embutir a possibilidade permanente da
inovacao e a flexibilidade de sua evolugdo que, ao longo do tempo, podem se ajustar as novas
demandas e variaveis urbanas.

Em planos urbanisticos na escala proposta, € necessario prever cenarios que mostram a
ocupacao parcial ou total da area e que propdem uma organizacao fisica voltada a um desenvolvimento
de forma sustentavel.

Assim, estabeleceram-se os "marcos urbanisticos", que propdem cenarios que se integram e se

harmonizam, cada qual junto ao seu entorno préximo e as respectivas vocagoes:

1. Centralidades geradoras de empregos qualificados, potencializando o dinamismo
Industrial/Logistico/Educacional e de Cultura e Lazer de Joinville, através dos Setores de
Desenvolvimento Econémico e Misto.

2. Centralidade geradora de empregos qualificados, potencializando o dinamismo Industrial e

Logistico, através do Setor de Desenvolvimento Sustentavel.

MARCOS URBANISTICOS

1. SETORES DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E MISTO

2. SETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

COMPLEED MUNICIFAL MULTIMODAL DE GUARAMIRIM

O IMDUSTRIAL DE ARADUARI

Fonte: elaborado pelo autor (2022).

>
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8.1 Setores de Desenvolvimento Econdmico e Misto

Os Setores de Desenvolvimento Econdmico e Misto serdo constituidos por condominios ou
conjuntos individuais/autdnomos, regidos por convencdes ou N30 e gque, juntamente com o arcabouco
urbanistico municipal, garantam um uso compartilhnado e sustentavel entre indlstrias de portes e
potenciais poluidores/degradadores variados com atividades de comércio, servicos e lazer. Deverao
abrigar clusters de segmentos especificos como plastico, metalomecanico, software e automacao,
bebidas, entre outros; polos tecnoldgicos com concentracdo de empresas startups, laboratdrios e
centralidades de inovacdo e educacionais e parques de lazer lineares e/ou tematicos.

Os ambientes formados entre os os cursos de dgua e os remanescentes de florestas, apresentam
um cendario pouco comum aos grandes complexos empresariais, propiciando um ambiente mais
acolhedor e menos agressivo. A concepcdo dos projetos pode contribuir para uma melhor
sustentabilidade da area, quando certificados como construgdes sustentaveis, concedidos por
organizagcdes como o LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) ou AQUA (Alta Qualidade
Ambiental). A area, por suas caracteristicas fisicas e de estruturacdo viaria permite a implantacdo de

empreendimentos de lazer de alta complexidade e abrangéncia local, regional e nacional

8.2 Areas de Protecio Ambiental

8.2.1 Diretrizes ambientais

A busca de uma sociedade sustentavel € um processo de aprendizado permanente, baseado no
respeito por todas as formas de vida e requer responsabilidade individual e coletiva na procura e
disseminacao de valores e agdes que possam contribuir com a transformag¢ao humana e social com a
preservacdo do meio ambiente. E apreciar e cuidar das relacdes que nos sustentam, com os outros e
com o ambiente natural do qual o homem faz parte. As cidades sdo ambientes que compartilham e
aglutinam diferentes pessoas, correntes de pensamento e habitos. Sdo geradoras de solucdes,
interagem com o campo e com outras cidades e sdo responsaveis, direta ou indiretamente, pelas
decisdes que afetam o ambiente a ser desfrutado pelas proximas geragdes (LERNER, 2004).

Joinville tem a oportunidade de apresentar a sua populagao uma referéncia para o
desenvolvimento sustentavel e um modelo para novos assentamentos, que considera a importancia da
preservacao do meio ambiente. As reservas de protecdo ambiental urbanas, além de protegidas pelas
legislagdes Federal e Estadual, também sao protegidas pela legislagdo municipal, através de um
ordenamento direcionado para usos compativeis, e indices urbanisticos menos permissivos, gerando
possibilidades menos agressivas ao meio ambiente. Parques ambientais urbanos estao consolidados
em Joinville e parques lineares urbanos estao em fase de projeto e implantagdo. A hoje area rural
(ARUC) e que sera transformada em area urbana representa uma significAncia ambiental que devera ser

preservada e conservada em nome da sustentabilidade.

8.2.2 O meio natural

A beleza natural composta pelo macico florestal remanescente, alguns sitios arqueoldgicos e
pelo sistema hidrografico, constituem um conjunto natural precioso para a manutengao das
comunidades nativas e da preservacao do seu patrimoénio histdrico e cultural. Uma forma de garantir a

permanéncia desse ambiente rico e diversificado passa por algumas alternativas, quais sejam:

e Acriacdo de um Parque Linear, integrando a Area de Expansao Sul as areas urbana consolidadas
de Joinville e Araquari e a area do Complexo Industrial de Guaramirim, com a manutengao de
um corredor ecoldgico;

e A manutencdo e/ou recuperacado integral de nascentes e mata ciliar nas margens de rios;

e A construcao de lagos ou lagoas com funcdo paisagistica e de bacias de retencao;

e Manter o skyline da regido.

8.2.3 Os corredores da biodiversidade

O estado natural da regido prevé a existéncia de corredores naturais da vida silvestre. O Plano de
Mata Atlantica (SAMA,2020) e o Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro - PMGC (FUNDEMA, 2007),
estabelecem respectivamente um corredor ecoldgico e uma linha de fluxo génico' na drea da AEU Sul. A
implantacdo do corredor ecoldgico requer um processo de investigacdo das espécies vegetais e animais
existentes, juntamente com a identificagao dos fluxos da fauna e que extrapolam a area de abrangéncia
do Plano e se relacionem com os grandes fluxos naturais em nivel regional.

A organizagao da ocupagao proposta para o territdrio ja prevé a guarda de espagos e insergao de
mecanismos de uso do solo que garantem a continuidade do ambiente natural, sendo possivel, através
do levantamento dos fluxos da fauna, a implantacao de obras de engenharia para viabilizar a

transposi¢do dos animais nas vias urbanas que atravessem areas de preservacao ambiental.

'Fluxo génico: mecanismos que resultam da troca de informacdes genéticas ou dos movimentos dos genes entre
individuos, populagdes ou espécies
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8.2.4 A educacao ambiental

Uma agao educativa pode capitalizar o conjunto de cenarios que os estudos da biodiversidade
tém como objeto: as areas de mananciais, de remanescentes de florestas nativas e toda a rede de trilhas
que estabelecam a unido destes condicionantes. Estes cenarios, potencializados através de um
calendario de turismo industrial e de campanhas educativas, credenciam todo territério do Plano como
um palco das acdes de Educacao Ambiental, tendo como publico-alvo tanto a populagdo da area como
da cidade e da regiao.

Este Plano busca contribuir com o crescimento sustentavel da cidade de Joinville, propondo
possibilidades no comportamento da sociedade através da criacao de ambientes de trabalho que
valorizam o meio fisico natural e construido.

Pode ser previsto um calendario de visitas monitoradas:
e Reserva Legal (remanescentes de mata atlantica);
e Areas Verdes Urbanas;
e Mata Ciliar;
e Mananciais (corpos d'agua e nascentes)
e Parques de drenagem
e Pisos drenantes e jardins de chuva
e Coleta de residuos
e ETAseETE's

8.2.5 O meio urbanizado

A zona de ocupagao urbana prevista neste projeto é constituida basicamente de areas pouco
ocupadas por atividades agricolas e com minima ocupagado antrépica. Dentre os cenarios possiveis, foi
prevista uma ocupagao mais dispersa, com pouca Vverticalidade, evitando um alto grau de
impermeabilizagao do solo e um adensamento populacional compativel com a infraestrutura existente.
A prioridade sera para atividades industriais e de logistica, podendo se estender para comércios varejista
e/ou atacadista, servicos e lazer. A sobreposicdo dos aspectos naturais, das condicionantes ambientais,
das vocacdes e potencialidades locais e regionais e a inter-relacao com as cidades de Joinville, Araquari
e Guaramirim resultou numa proposta onde os meios natural e construido se encontram em um

conjunto com sdlidos atributos para o desenvolvimento harmdnico e sustentavel.

8.2.6 Macrodrenagem

A drea de estudo situa-se em regidao relativamente plana e drenada por um sistema natural
constituido por nascentes e corpos d'agua superficiais e subterraneos. Este sistema devera ser protegido
por areas nao edificaveis nos fundos-de-vales ou parques lineares, de modo a permitir a melhoria dos
canais ao longo do tempo, quando a ocupacao mais intensa alterar as condi¢cdes de escoamento devido
a impermeabilizagao do solo.

Sugere-se implantar bacias de retencdo no sentido de reduzir o pico das ondas de cheia
provocadas pelas precipitacdes de curta duragao e grande intensidade. Essas bacias de retengdao devem

fazer parte da paisagem dos parques lineares ou das faixas nao edificaveis publicas ou privadas.

8.2.7 Microdrenagem

Para a area de estudo, constituida praticamente por areas planas, & recomendavel o projeto de
sistemas de conducdo de aguas pluviais através de calhas nos passeios, jardins de chuva e/ ou pogos de

retencao.
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8.3 Sistema Viario

ALINHAMENTO PREDIAL
ALINHAMENTO PREDIAL
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9. CORRELATOS

9.1 Perini Business Park

Perini Business Park € o maior parque empresarial multissetorial da América do Sul. Com mais
de 2,8 milhdes de m? de terreno, 312 mil m2 de construcéo, localizado no Distrito Industrial de Joinville,
Norte de Santa Catarina.O Perini abriga mais de 250 empresas nacionais e multinacionais, de pequeno,
médio e grande porte. Varios lideres mundiais de mercado estdo instalados no parque, por onde
circulam diariamente cerca de 10 mil pessoas.

As empresas instaladas no pargue compdem os setores de metal-mecanico, plastico,

automobilistico, agroindustria, construcao civil, eletrénico, elétrico, quimico, logistico, metalurgico,

Perini

financeiro, comercial e de servicos. E juntas geram uma riqueza anual de R$ 5,2 bilhées, nUmero que < B Business
a3, .
Park

corresponde a 20% do PIB de Joinville e 2% do PIB do estado de Santa Catarina.

Site: https://perinibusinesspark.com.br/

INFRAESTRUTURA: Dos 2,8 milhdes de m? de area total, 720 mil m? de area verde preservada.

ESPACOS : Com pé-direito em opgdes de 6 e 8,5 metros.

CAPACIDADE DE CARGA: Os pisos sdo executados de acordo com a necessidade de cada cliente,
obedecendo o padrdao minimo de resisténcia de 3 toneladas por metro quadrado. A maioria dos
maddulos é configurada para receber pontes rolantes de cargas de até 30 toneladas.

CONFORTO TERMICO E ACUSTICO: O fechamento dos prédios é feito através da utilizacdo de painéis

pré-fabricados de concreto com isolamento interno termo acustico. A cobertura metdlica dupla

também proporciona exaustao e isolamento térmico.

CONSTRUGCOES PERINI BUSINESS PARK SISTEMA VIARIO

Agora Tech Park - 6.000 m? Escritdrios — Bloco 9 — Médulo A —1.271,40 m?
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9.2 Raposo 39

O bloco 100 que conta com 49.000 m2 é um dos 2 galpdes do Prologis Raposo 39. O parque logistico esta estrategicamente localizado a 18 km do Rodoanel Mario Covas, tornando-o ideal para distribuicdo local

e regional. Com acesso direto pela Rodovia Raposo Tavares, o armazém fica a apenas 30 minutos de Sdo Paulo em rota sem pedagio.

Recursos
e Galpdo cross-dock
e Condominio fechado

e 063 vagas para caminhodes

Minimo de espaco disponivel : 12.250 SQM
Espaco Maximo Disponivel : 49.000 SQM
Total Disponivel : 12.250 - 49.000 SQM
Pé-direito 12 Metros

Portas de Docas 80

O bloco 200 que conta com 31120 m? € um dos 2 galpdes
Recursos

e Galpdo front load

e Condominio fechado

e 72vagas de caminhao

Minimo de espaco disponivel : 15.560 SQM
Espaco Maximo Disponivel : 31120 SQM
Total Disponivel : 15.560 - 31.120 SQM
Pé-direito 12 Metros

Portas de Docas 48

REFERENCIA https://mwww.prologis.com.br/industrial-properties/saoc-paulo/building/sac00801-raposo-39-bldg-100
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IMAGENS RAPOSO 39
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9.3 Eco-Parque Industrial De Torrent Estadella

Cliente: Ayuntamiento de Barcelona - Comissao: Estudios Previos para la Modificaciéon del Plan General Metropolitano en el &mbito de Torrent Estadella / La Sagrera
Localizac&o: Barcelona, Distrito de Sant Andreu - Area: 30 ha - 2014

Através do projeto "The New Urban Fabrik", desenvolvido por encomenda da Prefeitura de Barcelona, os arquitetos e urbanistas Eduard Balcells e Honorata Grzesikowska buscam assumir a extensa zona industrial de
Torrent Estadella.

O objetivo é gerar novos tipos de manufatura urbana para a area, reconectando-a aos bairros vizinhos por avenidas verdes que recuperam o antigo sistema de "rieres" (rios secos que enchem quando chove), o

desenvolvimento de uma nova chave urbanistica que permita a aparigdo de novas tipologias de edificios industriais de gabarito mais compacto e urbano, €, por outro lado, estratégias de gestdo, governo e promog¢ao
industrial para facilitar a relagao entre os clientes e cidadaos com as industrias locais.

Para Barcelona tornar-se uma_cidade autossuficiente de bairros produtivos, o papel da industria serd fundamental.
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https://www.archdaily.com.br/br/tag/torrent-estadella
http://www.eduardbalcells.com/?utm_medium=website&utm_source=archdaily.com.br
https://www.archdaily.com.br/br/tag/cidade

ATIVIDADES RELACIONADAS AO PARQUE MULTIMODAL DE BARCELONA

EL ECO-PARQUE INDUSTRIAL DE TORRENT ESTADELLA
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA ECONOMIA VERDE QUE SE PUEDEN DESARROLLAR

9 '
—
LIGUID METAL

| BULK EMERGY

MIRROR-ENHANCED

BATTEMES FOR SKYUGHT 4
REMEWABLE EMERGY
STORAGE |

SELF-SUFFICIENT
SOLAR

STREET LIGMTING
PRODIMCTION

SURFACE DRAIMAGE

CLAY REFRIGERATOR
COOLS THROUGH
EVAPORATION

e

INTELLMGENT LED
LIGHTING

INSULATING BUILDING LIGHTING SYSTEM
BLOCRS PROM RECY- THAT
CLABLE MATERIALS "LISTENS" TO PLANTS

AUTOMATIC WATERING
SYSTEME

OTRANSF’ORT o OFASHIDN O cITY O OIT Ow*; O

REFERENCIA https:/Mww.archdaily.com.br/br/777602/a-nova-fabrica-urbana-o-eco-pargue-industrial-de-torrent-estadella-barcelona
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9.4 Goodman Cajamar 1

Localizagao : Avenida Anténio Candido Machado, Cajamar, Sao Paulo, Brasil

Area total: 65,093 m?

Tipo de propriedade: Logistica

Estrategicamente localizado na regido de Cajamar, na altura do trevo de Jordanésia, o Goodman Cajamar conta com infraestrutura completa para entrada e saida de carretas e facil acesso para ambas as diregdes da

Rodovia Anhanguera, possibilitando um rdpido abastecimento para a regido metropolitana de Sao Paulo e cidades do interior.

Com uma area bruta locavel de 65.093 m2, é ideal para grandes ocupantes de galpdes, operadores logisticos e empresas de comércio varejista ou eletronico. O empreendimento sera construido com padrao classe A e
terd modulos a partir de 15.771 m?, incluindo mezanino que pode ser usado como escritério e espago adicional de armazenagem, garantindo flexibilidade ao cliente. Toda extensado das areas de docas sera coberta com

marquise, assegurando protecdo durante o processo de carga e descarga de mercadorias.

Propriedades Técnicas:

e Modulos a partir de 15.771 m?

e Pé-direito livre de 12m

e Capacidade de piso de 6 ton/m?2
e Uma doca para cada 535 m?

e Modulos a partir de 4.250 m?

e Pé-direito livre de 12m

e Capacidade de piso de 6 ton/m?
e Uma doca para cada 500 m

e Espacamento entre colunas: 22 m x 21 m —galpdo A/22 m x 22 m - galpéo B

Chacara Familia:S

REFERENCIA https://br.goodman.com/pt-br/properties-for-lease/goodman-guarulhos?sizetype=sgm
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IMAGENS COMPLEXO INDUSTRIAL GOODMAN CAJAMAR / GUARULHOS

Entrada Fachada

S R 0 S i e,

Interior Vista aérea

REFERENCIA https://br.goodman.com/pt-br/properties-for-lease/goodman-guarulhos?sizetype=sgm
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9.5 Goodman Guarulhos

Estrada Albino Martelo,Estrada Guarulhos Nazaré, Sdo Paulo, Brasil
Area total: 116,000 m?
Tipo de propriedade: Logistica

Estrategicamente localizado na Estrada Albino Martelo, a 5km do Aeroporto Internacional de Guarulhos e a 6km da Rodovia Dutra, o Goodman Guarulhos conta com infraestrutura completa para entrada e saida de

carretas e facil acesso, possibilitando um rapido abastecimento para a regido metropolitana de Sao Paulo e para o Rio de Janeiro.

Com uma area bruta locavel de 116.000 m2, é ideal para grandes ocupantes de galpdes, operadores logisticos e empresas de comércio varejista ou eletrénico. O empreendimento sera construido com padrao classe A
e terd modulos a partir de 4.250 m?, incluindo mezanino que pode ser usado como escritério e espago adicional de armazenagem, garantindo flexibilidade ao cliente. Toda extensao das areas de docas sera coberta

com marquise, assegurando protecdo durante o processo de carga e descarga de mercadorias.

=

0 Galpio A
© Galpao B

@ Docas

() Fatacionamento de camotas mber
3 Estacionamento de camalas axis
(3 Fatacionaminio de camos mhem
(' Estacionamento de camos e
) Entrada Prncipal & Guarita

(0 Prisio cher Ao ¢ FeSeitono

) Utlidades

https://br.goodman.com/-/media/files/sites/brazil/property/properties-for-lease/cajamar/gmg_brazil_im_goodman_cajamar_portuguese_220615.pdf
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9.6 DVR Cagapava

Localizagao : Rodovia Presidente Dutra, KM 134, Cacapava - Sdo Paulo

O DVR Cacapava esta estrategicamente localizado na regiao de S3o José dos Campos, as margens da Rodovia Presidente Dutra, na altura do km 134. O condominio possui acesso direto da rodovia e retorno muito

préoximo a saida. Possui 22 médulos com metragens a partir de 3.800 m?, que podem ser utilizados individualmente ou combinados.

O empreendimento conta com especificagdes técnicas de alto padrao e apresenta caracteristicas AAA. O DVR possui estacionamento com 293 vagas para automoveis e 103 vagas para veiculos pesados. O
empreendimento também oferece uma eficiéncia superior a 85%.
Caracteristicas Técnicas

e Area do Terreno 324.000m?

e Pé Direito Maximo 12m

e Carga Maxima por Piso 6 Ton

e Area Construida 133.098m?2

e Modulagdo Minima : 3.800

e Docas (Min.):9

e Docas (Max.): 27
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REFERENCIA https://busca.cbre.com.br/imoveis/dvr_cacapava
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9.7 Distribution Center Cajamar

O DCC - Distribution Center Cajamar dispde de galpdes modulares para locagao, com toda a

infraestrutura necessaria para otimizar o armazenamento de sua produgao e obter ganho logistico na

distribuicdo, com toda segurang¢a e modernidade que sua empresa precisa. Localizado em Cajamar, Sdo

Paulo, Brasil.
1. Acesso
2. Estacionamento Carretas
3. Apoio Motorista
4. Portaria
5. Prédio Apoio Funcional, Jogos, Ginastica, Horta
6. Restaurante
7. Café E Bicicletario
8. Bolsao Interno, Estacionamento Carretas

Area locavel total:  153,977.00 m?2

Galpdo modular com areas locaveis a partir de 5.000 m?, possuem altura de 12 metros, piso industrial

com capacidade para 06 toneladas por metro quadrado, sprinklers, docas com niveladoras, condominio

logistico com amplo patio de manobras asfaltado. ABL deste médulo é de 24.322 m?, sendo 17.695 m?2 de

armazenamento, com 40 docas.

RODOV,
0DOVIA ANHANGUER)

! ACESSO AQ
EMPREENDIMENTO

CENTRO LOGISTICO CAJAMAR CONDOMINIO DE GALPOES

- Area do terreno, mais de: 1.000.000,00 m?2

- Area Bruta Locavel (ABL): 484.483,18 m2

- Controle de Acesso por catracas e crachas

- Portaria com eclusa e vigilancia armada

- Sala de recreacdo e lazer

- Monitoramento das areas comum 24 x 7 semanas

- Manutengao em toda area comum interna, externa e estacionamento
- Limpeza e laudo de caixa d "agua

- Coleta de Lixo ( Exceto descarte de operagcao com paletes, embalagem , etc
- Acompanhamento de Processo AVCB

- Patio para manobra de caminhao

- Restaurante


https://dccajamar.com.br/
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10. CENARIOS PARA OCUPAGCAO DO SOLO

10.1 Eixo Fernao André Gomes
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10.1.1 Estacio de Captacéo e Tratamento de Agua - ETA Pirai Sul

Com acesso pelo Eixo Fernao André Gomes

MATA CILIAR

EDUCACAO AMBIENTAL

CAPTACAO PIRAIL SUL

RIO PIRAL

AFLUENTE DO RIO PIRAT -MATA CILIAR

EDUCACAO AMBIENTAL

LINHA FERREA

MORROS - COTA 40
EDUCACAO AMBIENTAL

E;S’TACBO DE TRATAMENTO DE
AGUA - PIRAI SUL

lll' ' FERNAO ANDRE G OMES
= ACESS0 A BR 101

MORROS - COTA 40
EDUCACAQ AMEBIENTAL

EIXOFERNAO ANDRE GOMES

N\
z

ETA PIRAI SUL

EDUCACAO E PRESERVACAO AMBIENTAL
RESERVA LEGAL / AREAS VERDES
PARQUES DE DRENAGEM



Eixo Fernao Andre Gomes

Captagdo ETA
Pirai Sul

ETA Pirai su|

Limite Area de Expansédo Sul
Hidrografia
ETA Pirai

Eixo Ferndo André Gomes

BR - 101
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10.2. Eixo BR 101 e Eixo Babitonga
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10.2.1 Condominio Multimodal ao longo do Eixo Babitonga

Polo Educacional / Tecnolégico UFSC / Industria, comércio e servico ao longo do Eixo BR 101 e Eixo Babitonga (161.440,84 m2 - 16 ha)

PROJECAO LTNHA DE ALTA _ER 101

TENSAD

AREA DISPONIVEL PARA INDUSTRIA /
LOGISTICA / PARQUES TEMATICOS _
ACAO SOCIAL - ECONOMICA - AMBIENTAL

=" CONTORNO SUL ER 101

COTA40. . , .
A MR AREA DISPONIVEL ;PARA OCUPACAOQDE
) UM POLO TECNOLOGICO

DESVIO FERROVIARIO

PARQUE DE DRENAGEM

RESERVA LEGAL EDUCACAO AMBIENTAL

AREAS VERDES

AREA DISPONIVEL PARA
PARQUE AMRBIENTAL E/OU
TEMATICO

OCUPACAD COMERCIO
= "} SERVICOS E INDUSTRIA

2 CONTORNO DE ACESSO AD
71 " POLO EDUCACIONAL E
TECNOLOGICO
AFLUENTE DO RIO PIRAT

MATA CILIAR
EDUCACAOQ AMBIENTAL

PROJE CAOD LINHAS DE ALTA
TENSAO

, , RESERVA LEGAL
CONDOMINIO INDUSTRIAL : N | e EDUCACAO AMBIENTAL
ACESSO BR 280, BR101 E MORROS
COMPLEXO MUL TIMODAL W BT AL VERDES
DE GUARAMIRIM T, ;

AFLUENTE DO RIO PIRAT
MATA CILIAR

INDUSTRIAS AQ LONGO DO
EIX0O DE GUARAMIRIN COII

ACESSO ABR 101 E 280

EDUCACAO E PRESERVACAO AMBIENTAL
PARQUE DE DRENAGEM / EIXOS VIARIOS
PARQUE INDUSTRIAL / PARQUE EDUCACIONAL E TECNOLOGICO

EDUCACAO AMBIENTAL



AREA DISPONIVEL PARAPOLO TECONOLOGICO

TREYO DE ACESS0 PELA BR 101 NORTE & SUL ACESS0 A0 POLO EDUCACIONAL,
INDUSTRIAL PELA BR 101 -—=

POLO EDUCACIONAL DA UFSC

COTA 40
RESERVA LEGAL PARQUE DE DRENAGEM / AREAS
CURSOD'AGUA VERDES
MATA CILIAR
ERERYEREER EIXODE GUARAMIRIM - ACESSO
A BR 280 - GUARAMIRIM / JARAGUA
POLO EDUCACIONAL DA UFSC Lodo
PARQUE DE DRENAGEM, AREAS VERDES,
RESERVA LEGAL - COTA 40 5
ACESSOPELASEBR280E 101 POLO INDUSTRIAL /LOGISTICA
DISPONIVEL PARA INDUSTRIAS EDUCACAOQ AMBIENTAL

DISPONIVEL PARA PARQUE TEMATICO

TREVO DE ACESS0 SUL DE JOINVILLE

DISPONIVEL PARA POLO TECNOGICO
EM PARCERIAS UNIAQ x ESTADO x
MUNICIPIO

ACESSOS ER 101 - ER 280 - 5C 108

PARQUE DE DRENAGEM
INFRAESTRUTURA

BR 101 - ACESSO AEROPORTOS
EPORTOS

TREYO DE ACESS0 BR 101 x POLO
EDUCACTOMNAL

COMPLEXO MULTIMODAL COM
PARQUE DE DRENAGEM, AREAS VERDES
E RESERVA LEGAL

ACESS0 ASER 280 E 101

INDUSTRIAS/COMERCIOSERIVCOS

AOLONGO D4 ER 101
5S40 PAULO /CURITIBA JOINVILLE / ARAQUARI

POLO EDUCACIONAL DA UNIVERSIDADE
FEDERAL DE SANTA CATARINA INDUSTRIASAVILSAS

GUARAMIRIM / ARAQUARI
JARAGUA DO SUL fSA0BENTO DO SUL

FLORIANOPOLIS /PORTO ALEGRE

/ ACESSOSPELA BR 101 NORTE e SUL

EDUCACAO E PRESERVACAQ AMBIENTAL
PARQUE DE DRENAGEM / EIXOS VIARIOS
PARQUE INDUSTRIAL / POLO EDUCACIONAL E TECNOLOGICO
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Eixo Babitonga / BR-101

Garuva,
Curitiba

Guaramirim,
Jaragua do Sul
sc 108

Navegantes, Araquari,

Itajai, Imbituba, \
Floriandpolis

e |_imite Area de Expansio Sul

s Condominio

Eixo Babitonga

- PR 0]
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Portaria da Industria / Piso Drenante / Paisagismo / Reserva Legal / Jardins de Chuva
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Interior da Industria / Piso Drenante / Reserva Legal / Jardins de Chuva / Parque de Drenagem
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Interior do Campus Educacional e Tecnolégico / Piso Drenante / Jardins de Chuva / Paisagismo
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Interior do Campus Educacional e Tecnolégico / Piso Drenante / Jardins de Chuva / Paisagismo
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Interior do Campus Educacional e Tecnolégico / Parque de Drenagem / Reserva Legal
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10.3. Eixo Santa Catarina Leste
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10.3.1 Condominio Multimodal ao longo do Eixo Santa Catarina Leste

Industria, comércio e servico ao longo do Eixo BR 101 e uso diversificado ao longo do Eixo Santa Catarina Leste (66.958,94 m?- 6,7 ha)
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Eixos Babitonga / BR-101/ Santa Catarina Leste
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Complexo Industrial Pirai

Portaria da Industria / Jardins de Chuva / Pisos Drenantes / Ciclovias
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Interior da Industria / Jardins de Chuva / Pisos Drenantes / Ciclovias / Parque de Drenagem / Paisagismo
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Zona de Uso diversificado / Rua Santa Catarina Leste / Residéncia/ Comércio / IndUstria / Infraestrutura ( Sistema viario / iluminacdo publica / dgua / esgoto /limpeza publica)
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Zona de Uso diversificado / Rua Santa Catarina Leste / Comércio / Industria / Infraestrutura ( Sistema viario / iluminacéo publica / dgua / esgoto / limpeza publica )
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Zona de Uso diversificado / Rua Santa Catarina Leste / Residéncias / Comércio / Infraestrutura ( Sistema viario / iluminac&o publica / dgua / esgoto / limpeza publica)
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10.4. Eixo Poco Grande

Fonte: elaborado pelo autor (2022).
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10.4.1 Condominio Multimodal ao longo do Eixo Po¢o Grande
Com acesso pela BR 101 (881.679,98 m?- 88,16 ha)

MORROS - COTA 40
EDUCACAO AMEIENTAL

MORROS - COTA 40
EDUCACAO AMBIENTAL

RESERVA LEGAL
EDUCACAO AMBIENTALL

MATA CILIAR
EDUCACAO AMBIENTAL

' _ (5 AN P S Sie L U =/, ' PARQUE DE DRENAGEM
CONDOMINIO INDUSTRIAL LN _ Y S8 : N L p EDUCACAO AMBIENTAL

RIO PIRAT
EDUCACAOQ AMBIENTAL

MATA CILIAR
EDUCACAO AMBIENTAL

PARQUE DE DRENAGEM
EDUCACAO AMEBIENTAL

RIO PIRAI

EDUCACAD AMBIENTAL AMPLIACAO PARQUE INDUSTRIAL

E LOGISTICO

o
gt
PARQUE INDUSTRIAL
EDUCACL&O E PRESERVACL&O AMBIENTAL
PARQUE DE DRENAGEM / EIXOS VIARIOS

83 de 150



B RESEEVALEGAL
AREASVERDES - AUPAs

COMPLEXO DE EDIFICIOS+ AREAS PUBLICAS

+ SISTEMA VIARIO+PRESERVACAOD
(aprox. 200 ha ) :

AMPLIACAO DO PARCUE
INDUSTRIAL | LOGISTICO

—

SAQFRANCISCO DO SUL

RESERVA LECAL

ARE AS VERDES OPCCES PARA PARQUE

DE DERENAGEM

PARQUE INDUSTELAL

AMPLIACAODOPARQUE
PARQUE DE INDUSTRIAL/ LOGISTICO
DREMNAGEM

PARQUE DE
DRENAGEM

SAOFRANCISCO DO SUL

PARGUE DE DRENAGEM . .
S R PARQUE INDUSTRIAL ’
LOCISTICO PARQUE DE DRENAGEM / EIXOS VIARIOS

EDUCACAO E PRESERVACAO AMBIENTAL

JARACUA DO SUL



Eixo Poco Grande

Curitiba , Paranagua, Itapoa

Guaramirim, Jaragua do Sul
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Guaramirim, Jaragua do Sul
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Acesso 3 Industria / Jardins de Chuva / Pisos Drenantes / Paisagismo / Infraestrutura / Transporte Publico
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Arredores e/ou interior da Industria / Parque de Drenagem / Decks para visitacdo / Paisagismo / Reserva Legal
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Arredores e/ou interior da Industria / Parque de Drenagem / Decks para visitacdo / Paisagismo / Reserva Legal
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Portaria / Acesso a Industria / Paisagismo / Jardins de Chuva / Piso Drenante
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MACROZONEAMENTO
ZONEAMENTO o _
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO |
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Figura 28 - Macrozoneamento

11. PROJETO ESPECIFICO

710000 715000 720000

11.1 Macrozoneamento

11.1.1 Area Urbana de Desenvolvimento Econémico - AUDE

Regiao de baixo adensamento urbano, cujo ambiente é estratégico para a implantagcao de parques de

inovagao tecnoldgica, formacado profissional, atividades culturais e de lazer, fommentando a promogao

social e o desenvolvimento econdmico, aliados a ocupagao sustentavel.(3.242,87 ha). 3
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Plano Urbanistico Basico e Projeto Especifico para Regulamentac&o da
Area de Expansé&o Urbana Sul (AEUSul)

MACROZONEAMENTO

Projegao: Transversa de Mercator (UTM)

. . L4 Meridiano Central: W51° (fuso 22 sul)
Area Urbana de Desenvolvimento Econémico Sul -AUDES Datum: Sirgas 2000

Base Digital: PMJ / Aeroimagem, 2007-2010
s BR-101 Data: 14/12/2022

i Secretaria de Planejamento Urbano
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11.2 Zoneamento Figura 29 - Zoneamento

715000 720000

11.2.1 Setor de Desenvolvimento Econémico - SD 01

Area destinada a implantacdo de atividades industriais, cientificas, tecnolégicas, educacionais, culturais,

de lazer, comércio e servigo, aliadas a uma ocupagao sustentavel.

11.2.2 Setor de Desenvolvimento Misto - SD 02

Area destinada a implantacdo de atividades industriais, cientificas, tecnolégicas, educacionais, culturais,

2

de lazer, comércio, servico e residéncia, aliadas a uma ocupacao sustentavel. 5 g
5

g g
. ye a
11.2.3 Setor de Desenvolvimento Sustentavel - SD 03 g
2
Area destinada a implantagao de atividades industriais, cientificas, tecnolégicas, educacionais, culturais, a
de lazer, comércio, servico e residéncia, aliadas a conservagao do ambiente natural. é
g
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Plano Urbanistico Basico e Projeto Especifico para Regulamentagéo da
Area de Expansdo Urbana Sul (AEUSuI)
Legenda ZONEAMENTO
I:’ AELSY Projegao: Transversa de Mercator (UTM)

Meridiano Central: W51° (fuso 22 sul)

Setor de Desenvolvimento Econdmico - SD-01

-~ BR-101 i :
— ) Base Digital: PMJ / Ae 2007-2010
| Setor de Desenvolvimento Econémico - SD-02 . PR r°'m§:’"t¢'17,03;2023

Datum: Sirgas 2000

N Secretaria de Plangjamento Urbano ﬁ
" e Desenvolvimento Sustentavel e
P

.~ Setor de Desenvolvimento Sustentavel - SD-03
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11.3 Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo

Parcelamento

Area minima do lote

Testada minima

Area de equipamento urbano
e/ou comunitario, areas de lazer
e recreacgao e espacos livres para
uso publico

Uso

Residencial

Comercial

Industrial

Servigos

Ocupacao

CAL

Gabarito

Embasamento

Taxa de ocupagao

Taxa de permeabilidade

Recuo frontal

Afastamento lateral e fundos

SD 01/SD 02

Parcelamento SD 02/SD 03

Area minima do lote

Testada minima

Area de equipamento urbano
e/ou comunitario, areas de lazer
e recreacgao e espacgos livres para
uso publico

Uso SD 02/SD 03

Residencial

Comercial

Industrial

Servigos

Ocupagao

CAL

Gabarito

Embasamento

Taxa de ocupacgao

Taxa de permeabilidade

Recuo frontal

Afastamento lateral e fundos
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12. QUADRO DE AREAS PARA OCUPACAO DO SOLO

12.1 Quadro de calculo de ocupacao por setor

23 8; 25.690.700,00 m? 9.500.300,00 m? 6.175.195,00 m? 6.175195,00 m? ¢/ CALT
SD 03 6.738.000,00 m? 1.731.100,00 m? 1125.215,00 m? 562.607,50 m? ¢/ CAL 0,5

32.428.700,00 m? 11.231.400,00 m? 7.300.410,00 m? 6.737.802,50 m?2 (5)

(1) memoria de calculos no apéndice (2) area total do setor menos restricdes ambientais (3) area disponivel menos indices urbanisticos (4) CAL — coeficiente de aproveitamento do solo

12.2 Quadro resumo

Disponivel para ocupar 11.231.400,00 m? 1123,14 ha (2)

(1) 20,77% da area total da AEU Sul (2) 34,63% da area total da AEU Sul (3) 22,51% da area total da AEU Sul

12.3 Quadro de densidade

Populacao estimada (*) Densidade estimada Populacao estimada da AEU Sul Densidade média estimada (*)
SD 01
SD 02 128.397 49,97 pessoas/ha 130.733 40,31 pessoas/ha
(*) populagédo fixa + flutuante
SD 03 2.336 3,46 pessoa/ha

(*) populacao fixa + flutuante

5Os nUmeros apresentados neste capitulo sdo resultado da ocupacio da Area de Expansido Urbana Sul (AEU SUL) considerando os indices urbanisticos propostos por
este plano/projeto especifico e sob a 6tica do parcelamento do solo urbano em forma de loteamentos e/ou condominios urbanisticos industriais. Entretanto, a
ocupacao de lotes/glebas individuais pode ampliar os valores do potencial construtivo total da area. Portanto, trata-se de um cenario com o menor desempenho no

que diz respeito a areas para ocupar e construir.
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13. MATRIZ DE IMPACTOS DA PROTECAO AMBIENTAL

Embora a existéncia de Areas de Preservacdo Permanente e Reserva Legal sejam também medidas de protecdo para o ambiente, faz-se necessario a adocédo de outros instrumentos ou acdes para minimizar os

impactos a serem causados por esta nova ocupacao. Estas acdes envolvem diferentes agentes.

IMPACTO PREVENCAO

Aumento da retirada de Legislagcao Fiscalizacao SAMA
cobertura vegetal

Deposicao de residuos Educagao ambiental Fiscalizacao + Sub sistema de esgoto sanitario e industrial (ETEs) |, programas de educacao SAMA
ambiental, legislagcao ambiental

Inundacgao Técnicas de engenharia e Reservatdrios de retencao (parques de drenagem), reservatoérios de reuso, pisos drenantes nas SAMA/SEPUR/SEINFRA
urbanismo areas publicas e privadas, jardins de chuva, Plano Diretor de Drenagem Urbana, reserva legal,
taxas de permeabilidade

Impermeabilidade do solo Manter a permeabilidade Uso e ocupacao do solo que permita um cenario de no minimo 70% do solo da AEU Sul SEPUR /SAMA
permeavel
Acdes de movimentacao de terra Evitar aterros nas areas Preservar margens dos mananciais segundo os critérios da legislagcao federal e municipal, SAMA / SEINFRA
expostas de beira de rios e recuperar mata ciliar, evitar deposicao de residuos, evitar solos expostos
nascentes
Instabilizacdo de encostas App's de rios + supressao de Recomposicao de mata ciliar, motivar uso do solo evitando solos expostos SAMA /SEPUR

solo exposto

Manter a permeabilidade do Taxa de permeabilidade do solo segundo a legislacdo urbanistica / APP's de rios / reservas legais SEPUR / SAMA
Recarga de aquiferos solo + APP’s + reserva legal. + restituidas / areas verdes
areas verdes

Fauna/ Flora Corredor ecoldgico e passa Manter no maximo possivel a vegetacao nativa / recomposicdo de mata ciliar / FSI com desconto SAMA/SEPUR/SEINFRA
fauna na Outorga Onerosa de Alteragao de Uso para questbes ambientais resolvidas no projeto

Fonte: elaborado pelo autor (2022).



13.1 Justa distribuicdao de 6nus e beneficios

13.1.1 Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo

Como mecanismo para garantir a justa distribuicdo dos &nus e beneficios decorrentes do
processo de urbanizagcao do territdrio de expansdo urbana e a recuperacdo para a coletividade da
valorizacdo imobiliaria resultante da acdo do poder publico é previsto na Lei Complementar n° 261/2008
(Plano diretor), na Lei Complementar n° 539/2019 e no decreto n° 35.951/2019 a Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso do Solo (OOAU).

Lei Municipal n°® 539/2019:

Art. 7° - A Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo nas dreas de ampliagéo do perimetro urbano
do Municipio visa a compensac¢do pela valorizagdo imobilidria de um terreno localizado em drea rural
que, em fun¢do da ampliagéo do perimetro urbano, passou a adquirir 0s Usos e potenciais construtivos
previstos para a drea urbana.

§ 1° A aplicagdo da Outorga Onerosa de Alteragdo do Solo ocorrerd posteriormente a aprovagdo de
Projeto Especifico e da instituicdo e regqulamentagdo da drea de Expansdo Urbana na qual se localiza
o imovel, respeitando o disposto nesta Lei Complementar.

§ 2° Os imoveis localizados na drea rural e que passarem a integrar drea urbana, mas continuarem a
ser utilizados apenas para atividades rurais, atendendo os indices urbanisticos previstos para drea
rural ndo estdo sujeitos a Outorga de Alteragdo de Uso do Solo até o interesse em alterar a atividade.
Art. 8 ° A contrapartida do beneficidrio referente ao valor da Outorga Onerosa de Alteragcdo de Uso do
Solo serd estabelecida por Decreto do Poder Executivo Municipal seguindo como pardmetro um
minimo de 3% (trés por cento) e madximo de 30% (trinta por cento) da UPM (Unidade Padrdo do

Municipio) em relagdo a drea de altera¢do de uso.

Art. 5° Os recursos auferidos com a adog¢do da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Outorga
Onerosa de Alteragcdo de Uso do Solo serdo destinados ao Fundo Municipal de Promog¢do do
Desenvolvimento Sustentdvel, de acordo com o disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentdvel do Municipio de Joinville, aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26

da Lei n®10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade. (Anexo IV e V)

A tabela a seguir traz o impacto financeiro referente a Outorga Onerosa pela Alteragao de Uso

do Solo (OOAU):

CALCULO OUTORGA ONEROSA PELA ALTERACAO DE USO DO SOLO

Valor da UPM - database 12/2022 R$ 361,14

CENARIO 1: OUTORGA ONEROSA - AREA DISPONIVEL PARA COBRANCA

CALCULO UPM AREA PREVISTA DE ALTERACAO

% m? (%) R$
Minimo Valor & 121.683.233,88
Maximo Valor + 1.216.832.338,80
CENARIO 2: OUTORGA ONEROSA - DEDUZIDO AREAS ADJACENTES BR 101

VALOR TOTAL

11.231.400

CALCULO UPM AREA PREVISTA DE ALTERAGAO | VALOR TOTAL

% m2 (**) R$

Minimo Valor
Maximo Valor +

22.257.780,48
222.577.804,80

2.054.400

(*) Potencial area de cobranca de OOAU do setor deduzido restricbes ambientais.

(**) Area disponivel para cobranca de OOAU apds deducio de espacos adjacentes a BR101 - 917,7 ha.

Nesta tabela — Cendrio 2, demonstra-se o valor minimo e maximo de impacto ao proponente
investidor, conforme percentuais previstos em lei municipal.
Justificativa de calculo da OO:
e A area de lotes total do setor SD 01/ SD 02 e SD 03 menos restricdes ambientais totaliza 112314
ha .
e Destes, 917,70 ha referem-se as areas totais adjacentes a BR 101 contemplados pelo Art.64 da LC
Complementar 470/17.

e Potencial drea util de ocupacao final passivel de cobrangca da OOAU de 205,44 ha.

Esses valores ainda podem sofrer interferéncia no calculo (minorar), levando-se em consideragao
o Fator de Sustentabilidade e Inovagao (FSl), tratado no tépico 2.3 a seguir, fomentando novamente o

interesse de investimento.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta%20os%20arts.,urbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.

13.1.2 Fator de Sustentabilidade e Inovacgao

Este instrumento esta baseado no conceito do ESG - Environmental, Social, and Corporate
Governance, que sdo as respostas das empresas frente aos desafios da sociedade relacionados a
integragao da geracao de valor econdmico aliado a uma preocupagao com as questdes ambientais,
sociais e de governancga corporativa. Considerando as questdes urbanisticas e ambientais deste plano,
adotou-se o conceito de Governanga para propor acdes no sentido de oferecer mais uma alternativa
para uma JUSTA DISTRIBUICAO DE ONUS E BENEFICIOS.

Governanga é um conjunto de estruturas, arranjos institucionais e sistema de ag¢des que nos
fornece os meios e instrumentos de politicas publicas necessarias a gestao do territério. Pode ser
entendido também como um sistema de coordenacdao entre os diferentes niveis de governo,
associagdes, empresas e sociedade civil no sentido de priorizar a fomentagdo e a implementagao de

politicas e projetos com o objetivo de qualificar o espaco urbano e promover a equidade social.

13.1.2.1 Objetivo geral

Ampliacdo do instrumento OOAU - Outorga Onerosa de Alteragcdo de Uso de maneira ao

empreendedor motivar-se a instalar infraestrutura ambiental em troca de uma bonificagao na OOAU

13.1.2.2 Objetivos especificos

Induzir a urbanizacao e a ocupagao em equilibrio com o ambiente, compreendendo as
dinamicas ambientais e incentivando a adogao de praticas que promovam sustentabilidade em todas
suas dimensdes: ambiental, social e econémica.

e Ambiental: resiliente e através de medidas mitigadoras e compensatdrias em relagcao as
dindmicas hidricas, incentivo a adog¢ao de solugdes sustentaveis;

e Social: restringindo a ocupacao em areas de suscetibilidade;

e Econdmica: incentivando a geracao de empregos, reequilibrando instrumentos urbanisticos

existentes.

13.1.2.3 Diretrizes

Integracao regional

A integracao das funcdes urbanas (circular, lazer, trabalhar);
Gestao de servicos de interesse comum (infraestrutura basica, saneamento basico, mobilidade
urbana, eficiéncia energética);

Gestdo participativa.

Ambiente construido

Subsistemas de Infraestrutura Urbana

Sistema viario;

Abastecimento de agua, energia e gas;
Drenagem pluvial;

Tratamento de esgotos sanitarios e industriais;
Comunicagoes;

Limpeza urbana e coleta de residuos.

Politicas publicas

Preservagao e reabilitagao do patrimdnio histodrico e cultural;
Regularizagao fundiaria;
Areas de conservacao e protecdo ambiental sujeitas a legislacdo especifica;

Padrdes urbanisticos e arquitetonicos (certificacdes / selos ).

Estrutura territorial

Ocupacao urbana adequada a demanda populacional desejada;

Controle da expansdo urbana do territério.

Mobilidade e acessibilidade

Infraestrutura para o deslocamento de veiculos particulares e transportes publicos com
guantidade e qualidade para atender as demandas da populagao;

A adequacdo dos espacos publicos e privados a NBR 9050/15 — Norma Brasileira para a
Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos -, ainda esta longe de
ser uma das prioridades do poder publico, assim como as politicas voltadas para a mobilidade

urbana sustentavel.
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13.1.2.4 Gestdo de aguas pluviais / infraestrutura

lagoas de retencao

Macrodrenagem

- ™

jardins de chuva

Microdrenagem

Espacgos de contemplagao e lazer Piso drenante

Floresta Nativa

Evapotranspiracdo

Parques de drenagem

Macrodrenagem il ST S ——

Sombras e manutengdo da paisagem
Jardins de chuva

Retengao de aguas das chuvas
Jardins de chuva



13.1.2.5 Convivio e conforto urbano

Antes - Posteamento aéreo

Serviddo administrativa

Fruicdo Publica

Promocao Social

Depois - Subterraneo

Permeabilidade Visual

MUROS ALTOS E OPACOS INTERFACES TRANSLUGIDAS
AUSENCIA DE PAESENGADE
PERMEARILIDADE VISUAL PERMEABILIDADE VISUAL

PERFIL 'C" PERFIL T
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13.1.2.6 Eficiéncia energética / infraestrutura

Fazendas de placas fotovoltaicas
e S T .- o ._;_.__ S

Opcao para areas de morros

Fontes alternativas para iluminacao publica
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13.1.2.7 Gestao do ambiente natural de flora e fauna

Recomposicdo e/ou manutencdo da Mata Ciliar

Reserva Legal

APP Curso d'agua +
Recomposicao de Mata Ciliar
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14. RECEITAS PROVENIENTES DA IMPLANTAGCAO (SD 01/ SD 02)

14.1 Apresentacao

Com base nos cenarios, estimativa populacional e estimativa de empresas, serdo apresentados a
seguir as possiveis receitas recebidas em relacao ao IPTU, ITBI entre outros. Lembramos que o valor
calculado se refere a uma ocupacdo total da Area de Expansao Urbana Sul, denominada neste plano
como POLO INTERMODAL BABITONGA. Sera apresentado também, a estimativa de consumo de
algumas infraestruturas e a geracao de residuos prevista para a area. Como nao podemos prever o tipo
de empresa a se instalar nos setores SD 01 e SD 02 (devido a incerteza da quantidade, porte, segmento,
produto, indUstria/servico) partiremos de um comparativo do nosso maior parque multissetorial - Perini
Business Park. Trata-se do maior parque empresarial multissetorial da América do Sul. Com mais de 2,8
milhdes de metros quadrados de terreno,aproximadamente 312 mil m? construidos, localizado no
Distrito Industrial de Joinville, Norte de Santa Catarina. O Perini abriga mais de 250 empresas entre
nacionais e multinacionais, de pequeno, médio e grande porte. Varios lideres mundiais de mercado
estdo instalados no complexo, por onde circulam diariamente cerca de 10 mil pessoas. As empresas
instaladas no parque compdem os setores metal mecanico, plastico, automobilistico, agroindustria,
construgao civil, eletrénico, elétrico, quimico,logistico, metaldrgico, financeiro, comercial e de servicos.

Juntas geram uma riqueza anual de R$ 7 bilhdes, nimero que corresponde a 20% do PIB de Joinville e

2% do PIB do Estado de Santa Catarina (Fonte: https://www.perinibusinesspark.com.br/institucional/).

14.2 Estimativas

Estima-se a circulacdo de cerca de 131 mil pessoas/dia na AEU Sul - Polo Intermodal Babitonga na
totalidade de sua ocupacao. Levando em conta o cenéario de um potencial construtivo de 6.737.802,50
m? da AEU Sul para 312.000,00 m? do que foi realizado no Complexo Perini, faremos a avaliacdo de
resultados e impactos financeiros levando em consideragao 21,59 vezes os numeros apresentados pelo
Perini. 6.737.802,,50 m2 / 312.000 m2 = 21,59 (fator referencial).

A parte destinada da AEU Sul para os empreendedores poderd gerar um acréscimo no PIB de
Joinville em torno de 287%, em valores, estamos projetando um acréscimo de cerca de R$104,658 bi
(R$7bi * 20,15) aos atuais R$36,392bi (dados IBGE de 2020). No que diz respeito a arrecadacéo de ISS
(Imposto sobre Servico), podemos fazer uma projecao semelhante. Atualmente, sob o endereco atual do
Complexo Perini, temos registrados 596 CNPJ's que contribuem aos cofres do municipio atualmente um
valor de R$ 13.541.986,34 (Fonte: SEFAZ, PMJ).

Projetando 20,15 vezes esse valor, poderiamos projetar um volume de ISS arrecadado de cerca de
R$272.871.024,75 / ano.

Nos Setores SD 01/ SD 02 temos o seguinte cenario: Oferecer oportunidade de aquisicdo de

aproximadamente 4.116 lotes de 1.500 mZ2 a um custo médio unitario da drea entre R$385,00 e R$495,00.

Partindo de um valor médio de mercado de R%$440,00, isso resulta na comercializacdo de
R$2.716.560.000,00 (Fonte: Irineu Imdveis, vendas de lotes industriais na Zona Sul de Joinville). O valor
real considerando os investimentos da indUstria pode superar esta estimativa. Considerando o valor
médio de arrecadagao de IPTU projetado pela Prefeitura Municipal de Joinville em torno de 1% do valor
venal do imoével, pode-se chegar ao total anual de arrecadac¢ao para o municipio acrescido, a titulo de
IPTU, no valor de R$ 27.165.600,00 (vinte e sete milhdes, cento e sessenta e cinco mil e seiscentos reais) /
ano. Com relacao ao ITBI gerado pelas transagdes na aliquota de 2% envolvendo os lotes deste setor
pode-se chegar ao valor de arrecadacdo para o municipio na ordem de R$ 54.331.200,00 (cinquenta e
guatro milhdes, trezentos e trinta e um mil e duzentos reais).

No que diz respeito ao repasse de ICMS anual pelo Governo do Estado de Santa Cataring,
considerando os numeros apresentados pela SEFAZ/PMJ nos Ultimos 4 anos, temos uma média de
recebimentos de R$410,03 milhdes. Ao tracar um paralelo com o PIB gerado no Complexo Perini dentro
do municipio, pode-se alcancar um repasse adicional (nas areas SD 01 e SD 02) em torno de R$1.652,42
milhdes por ano — um bilhao, seiscentos e cinquenta e dois milhdes de reais, aproximadamente (*).

(*) R$410,03 mi x 20% PIB do Perini = R$82.006 mi * 20,15 = R$1.652,42 milhdes /ano.

No que diz respeito ao repasse de IPI anual pelo Governo Federal, considerando os numeros
apresentados pela SEFAZ/PMJ nos Ultimos 4 anos, temos uma média de recebimentos de R$22,7
milhdes. Ao tracar, também, um paralelo com o PIB gerado no Complexo Perini dentro do municipio,
pode-se alcancar um repasse adicional (nos 03 setores) em torno de R$91,48 milhdes por ano — noventa
e um milhdes, quatrocentos e oitenta e cinco mil reais, aproximadamente (*).

(*) R$22,7 mi x 20% PIB do Perini = R$4,54 mi * 20,15 = R$91,48 milhdes /ano.

No geral, € bastante dificil precisar o valor exato da construcao de um galpao pré-fabricado,
principalmente porque muitos fatores devem ser levados em consideragao antes de estipular um
numero. Nesse caso, ndo é apenas o tamanho do projeto que definird seu preco, mas também pontos
como o design, a sua funcionalidade, o espaco livre em seu interior e a localizagdo no terreno. Também
€ necessario considerar os custos com as obras civis, como a fundagao, os ralos, pisos, entre outros itens.
Logo, a divisao de valores costuma ser de: Custo de producao: 78% a 83%; Custo de transporte: 2% a 3%;
Custo de instalagao: 15% a 20%.

Assim, quando falamos apenas da estrutura, o preco médio fica em torno de R$ 200 e R$ 400 por
metro guadrado, subindo para algo entre R$ 700 e R$ 900, quando somado ao valor da obra ja
finalizada, contando com todos os custos extras
(Fonte:https://minhacasaprefabricada.com.br/qual-o-preco-do-m2-de-um-galpao-pre-moldado).

Por fim, a atividade da construgao civil também teria avancos com relacao a AEU Sul no setor SD
01, uma vez que a perspectiva de construcdes de galpdes industriais aponta para uma movimentagao
de R$3.396.357.250,00 (Trés bilhées, trezentos e noventa e seis milhdes, trezentos e cinquenta e sete mil,
duzentos e cinquenta reais), levando-se em consideragao o cenario de area maxima de construgao do
setor SD 01 de 6.175.195 m? - e o valor médio do m2 de galpdes industriais (R$550,00 0 m?2 - valores entre
R$200,00 e R$900,00)

(Fonte: https://minhacasaprefabricada.com.br/qual-o-preco-do-m2-de-um-galpao-pre-moldado).



https://www.perinibusinesspark.com.br/institucional/
https://minhacasaprefabricada.com.br/qual-o-preco-do-m2-de-um-galpao-pre-moldado

14.3 Geracao de emprego e renda

A geragao de emprego e renda € outro ponto favoravel, vez que ha previsao de geragao de
119.449 empregos diretos no setor Industrial e de Servicos (5.928 * 20,15). Exclui-se aqui o n°® médio de
visitantes (560 * 20,15 = 11.284 visitantes/ dia).

Considerando a média salarial de Joinville, de 2,8 saldrios-minimos (Fonte:

https://www.nsctotal.com.br/noticias/cidades-maiores-salarios-norte-sc) projeta-se R$441.483.504,00(%)

(Quatrocentos e quarenta e um milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil, quinhentos e quatro reais)
em salarios gerados / més. Uma injecdo anual na economia de R$5.739.285.552,00(**) (Cinco bilhdes,
setecentos e trinta e nove milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e dois reais)
resultante dos zoneamentos SD 01 e SD 02) (119.449 pessoas).

(*) R$1.320,00 * 2,8 * 119.449

(**) R$441.483.504,00 X 13 salarios

(Fonte:
https://br.search.yahoo.com/search?fr=mcafee&type=E210BRI1199GI1640&p=(Nttps%3A%2F%2FWww12.s
enado.leg.br®%2Fnoticias%2Fmaterias®%2F2022%2F06%2F02%2Fsalario-minimo-de-r-1-212-e-promulgado

1

14.4 Consumo de infraestrutura

14.4.1 Consumo de agua

Segundo a ONU (Organizagao das Nagdes Unidas, por dia, um ser humano consome em média
10 litros de agua. A média de consumo de trés anos consecutivos (2016, 2017 e 2018) no Estado de Santa
Catarina foi de 151,6 litros/dia/pessoa. (Fonte: Sistema Nacional de Informacdes sobre Saneamento - SNIS
- Diagndstico dos Servicos de Agua e Esgotos — 2018). Foram produzidos quase 68 milhdes de m?* de
agua em 2021, ou seja, foi estimado o consumo de 111,9m3 por habitante durante um ano (604.708
habitantes em dez/2021), ou 306,66 litros de &agua/dia (no célculo consta os indices de perda na
distribuicdo) (Fonte: CAJ - Companhia Aguas de Joinville, 2021).

Na escala do empreendimento Perini Business Park, o consumo se torna muito especifico devido
a natureza de ocupacao da populagcao flutuante dividida em trabalhadores e visitantes que nao estao
em tempo integral de utilizagdo da infraestrutura. Deve-se levar em conta que parte da dgua consumida
destina-se a utilizacao industrial. Segundo informacdes da Diretoria Administrativa do complexo foi
utilizado em média 8.560 m? de dgua/dia.

Se levarmos em consideracao a projecao de 4.900 estruturas previstas, teremos 172.484m3 de
agua utilizada por dia, o que representa anualmente 62.956.660 m?3 de agua(***). Nesse sentido, também
é importante destacar que este montante € relativo, pois 0 consumo de agua de uma pessoa Ndo ocorre
100% em seu local de trabalho, pois parte do consumo ocorre em outros locais, tais como no ambiente
residencial e outros.

(***) = 8.560 m=* 20,15 * 365 dias

14.4.2 Consumo de energia elétrica

Para a demanda prevista do setor SD 01, ndo podemos quantificar o consumo de energia devido
a natureza de indUstria ou prestador de servigco que possa se instalar na regiao. Cada empresa tera uma
ligacao individual de energia elétrica e recebera o faturamento diretamente da companhia distribuidora
(CELESC). E de responsabilidade da empresa a solicitacdo de ligacdo/ desligamento da energia. A
concessionaria responsavel pela distribuicdo podera antecipadamente responder ao interessado o tipo
de investimento necessario para suprir sua de energia, conforme a natureza especifica de seu negécio.
Atualmente a Celesc dispde de 2 linhas de transmissao de 138.000V e 69.000V passando pela regiao,
contando ainda com 2 subestacdes (JCM274 e JSC220).

14.4.3 Geracao de efluentes liquidos

Quanto a geracéo do esgoto industrial, a Companhia Aguas de Joinville (CAJ) ndo responde pela
captagcao e tratamento, sendo de responsabilidade exclusiva da empresa geradora, podendo ela
direcionar estes efluentes para tratamento externo adequado em empresas licenciadas, bem como
implementar sistemas de tratamento especificos devidamente licenciados pelo érgao ambiental
competente para as caracteristicas dos efluentes gerados. O Complexo Perini hoje dispdée de uma
Estacao de Tratamento de Esgoto propria (ETE). Podemos estimar a geracao de efluentes com base nos
dados de utilizagcdo de agua por pessoa diretamente e retirar 75% (*) como resultado para geracao de
efluentes.

O impacto gerado pela populagcao estimada (119.449 pessoas) no setor SD 01 e SD 02 ¢é de
172.484.000 litros/dia de consumo de agua * 75% = 129.363.000 litros de efluentes liquidos. Em um ano,
podemos estimar uma geracao de cerca de 47,2 milhdes de m? (**) de esgoto para todo o complexo. A
Area de Expansdo Urbana Sul, assim como o entorno imediato, ndo apresenta rede de captacdo de
esgoto. Para a mudanga do uso rural para o urbano, sera necessario prever a ampliacao deste servico
para que a area seja contemplada.

(*) 8.560 M3 *75% = 6.420 m3 de esgoto.
(**) 6.420 * 20,15 * 365 dias = 47,2 mi m3
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14.4.4 Coleta de residuos sélidos

Para ambos os setores algumas regras devem ser seguidas que atendam as leis municipais. Para
qgue a coleta de lixo ocorra, € necessario que todas as empresas respeitem a tipologia do material e
limite na coleta de 120 litros de producao diaria de residuos por empresa, conforme disposto nas leis
municipais. A coleta seletiva realizada atende os pequenos geradores de residuos, visto a limitacao de
volume existente em legislacao (120 litros diarios), e contempla somente a coleta de residuos comuns
(organicos e nao reciclados sem contaminantes), bem como residuos reciclaveis. Como a coleta é
realizada a cada dois dias, consideram-se 240 litros por dia de coleta, sendo que os sacos dos residuos
deverao ser: cinzas ou pretos para os residuos comuns e azuis ou vermelhos para os reciclaveis. Quanto
ao residuo industrial, fica sob responsabilidade de cada empresa providenciar o transporte e a
destinagdo adequados com empresas devidamente licenciadas.

A Diretoria Administrativa do Complexo Perini relata uma geragdo atual de cerca de 56
toneladas de residuos sélidos por dia acrescidos de outra 1,4 tonelada de residuo sdélido perigoso no
mesmo tempo. Projetando para o complexo (SD 01 e SD 02), teriamos a produg¢ao anual de 41.186,6 (5,6
ton * 20,15 * 365 dias) toneladas de residuos soélidos e outras 10.296,6 (1,4 ton * 20,15 *365 dias) toneladas

de residuos sélidos perigosos.

14.5 Sistema viario

Realizando as projecdes tipicas com base nas informacdes fornecidas pelo Complexo Perini,
onde atualmente cruzam os portdes do empreendimento cerca de 6.300 veiculos (carros e motos) e
outros 650 caminhdes diariamente, podemos projetar um fluxo de cerca de 46,3 milhdes de veiculos
(6.300 * 20,15 * 365 dias) nas dependéncias do zoneamento, bem como outros 4,7 milhdes (650 * 20,15*
365 dias de caminhdes durante um ano. Com base nas dependéncias atuais do Perini Business Park,
Nnao se espera sobrecarga nas vagas de estacionamento, porém espera-se uma grande demanda para
carga e descarga e embarque e desembarque ja que o setor absorverda predominantemente o
segmento industrial e logistico O aumento dos niveis de poluicdo sonora e atmosférica sdo intrinsecos
ao aumento de frota de veiculos.

Sendo assim, estima-se que havera aumento dos niveis de poluicao sonora e atmosférica na AlD,
processo normal decorrente do adensamento urbano/populacional. Ndo sdo esperadas poluicdes
hidricas decorrentes do aumento da frota de veiculos na AID. Os maiores riscos nesse sentido sao de
eventuais caminhdes carregados de produtos liquidos téxicos. Em caso de acidentes, esses liquidos
podem escoar para os leitos fluviais mais préximos, causando graves problemas de poluigao hidrica.
Havendo este tipo de trafego na AID o IMA deverd ser informado pela municipalidade e pelo
empreendedor para proibir o trafego deste tipo de carga considerada perigosa. Importante destacar
gue o atendimento aos requisitos ambientais legais e normativos pertinentes a atividade praticada pela
empresa gera seguranga juridica a organizagao, bem como favorece a insercdo e perenidade da

empresa em questao no mercado competitivo.

Na realizagcao do monitoramento ambiental, caso sejam identificados na empresa e em suas
atividades riscos potenciais ocasionados por auséncia ou ineficiéncia de praticas e controles adequados
para seguranca da conformidade ambiental do empreendimento, bem como ndo cumprimento e/ou
desrespeito as regras internas e legislagdes vigentes, os 6rgdos competentes poderao notificar a

empresa e realizar aplicacdo de penalidades previstas em lei.

14.6 Equipamentos urbanos e comunitarios

A AEU Sul (Area de Expansao Urbana Sul) em todos os seus zoneamentos previstos, provocara
demandas por servicos publicos e equipamentos comunitarios no municipio de Joinville,
especialmente na regido proxima e de influéncia direta (AID). Como vimos, com a implantacao de
novos empreendimentos havera aumento populacional flutuante em meédio e longo prazo, despertando

as seguintes demandas:

14.6.1 Transporte publico

Aumento do numero de passageiros nas “linhas” que conectam a AEU com a area central e sul
do municipio de Joinville. Atualmente contamos com as seguintes linhas que atendem as regides que
circundam a AEU- SUL:

7010 CDE de Luziana,

7016 Eixo Sul,

7023 Eixo Sul via BR101,

7002 Itinga

0702 Itinga / Norte

7020 Itinga Via Profipo

7008 Ronco D'Agua

7017 Ronco D'Agua via Thaiti

7022 Ronco D'Agua via Thaiti/ltinga
0703 Escolinha/Centro

7001 Escolinha/Boehmerwaldt
1308 Guanabara/Escolinha

7005 Escolinha Via Santa Helena
1411 Circular Noturno Itinga

7018 Eixo de Acesso Sul Via Parati
7009 Est. Lagoa Dourada

1743 Sul / GM Via Vigqua

Linha 544-1 - Porto Grande (Empresa Verdes Mares)
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14.6.2 Sistema de educacao

Atualmente contamos com as seguintes unidades de educagao préximas ao AEU-SUL, onde:
EM- Escola Municipal
EBB - Escola de Educagao Basica
CEl - Centro de Educacao Infantil
EM Lacy Luiza da Cruz Flores
CEl Pedro Paulo Hings Colin
EM Nove de Marco
EEB Alicia Ferreira
EM Paulino Parucker
CEIl Pequeno Principe
EM Prof. José Motta Pires
EM Julio Machado da Luz
EM Elizabeth Von Dreifuss
CEIl Morro do Meio
EM Prof. Joao Meerholz

EM Orestes Guimaraes

Em Araquari, contamos também com outras (2) duas unidades de ensino: EM S3o Benedito e EM

Francisco Jablonsky

14.6.3 Sistema de saude

Aumento da demanda por atendimentos nas unidades basicas de salde préoximas a AEU-SUL,
onde:
UBSF - Unidade Basica de Saude da Familia
UBSF - Vila Nova Rural
UBSF - Jativoca
UBSF - Morro do Meio
UBSF - Profipo
UBSF - Km4
UBSF - Itinga
UBSF - Boehmerwaldt I

De acordo com os preceitos do Sistema Unico de Salde, a Estratégia Saude da Familia (ESF) é
composta por equipe multiprofissional que possui, no mMinimo, médico generalista ou especialista em
saude da familia ou médico de familia e comunidade, enfermeiro generalista ou especialista em salde

da familia, auxiliar ou técnico de enfermagem e agentes comunitarios de saude (ACS).

Cada equipe de Saude da Familia deve ser responsavel por, no maximo, 4.000 pessoas de uma
determinada area, que passam a ter corresponsabilidade no cuidado com a saude. A demanda de uma
populacao desta grandeza pode ser atendida por ao menos 2 (duas) equipes de Saude da Familia.

Portanto e embora, dadas a estimativa populacional flutuante para a AEU Sul de 119.449
pessoas/dia e a inexisténcia de areas residéncias em todo o perimetro, entende-se necesséaria a
implantacao de novas Unidade Basica de Saude no local para atendimento dessa populagao flutuante.

Nao obstante, em Araquari, contamos também com outras duas unidades: UBS Geny Werstrupp

e Posto de Saude do Itinga

15. RECEITAS PROVENIENTES DA IMPLANTAGAO (SD 03)

15.1 Apresentacao

Com base nos cenarios, estimativa populacional e estimativa de empresas, serao apresentados a
seguir as possiveis receitas recebidas em relacdo ao IPTU, ITBI entre outros. Lembramos que o valor
calculado se refere a area no seu potencial construtivo. Serd apresentado também, a estimativa de
consumo de algumas infraestruturas e a geragao de residuos prevista para area, bem como a demanda
de equipamentos publicos. Para esse zoneamento em especifico (SD 03), prevé-se a construcao de
IndUstrias, comércios e servigos com area minima de lotes de 5.000 m?2.

No setor SD 03 temos a perspectiva do seguinte cenario. Oferecer oportunidade de aquisicdo de
225 lotes de 5.000 m?, a um custo médio unitario da drea em torno de R$385,00. Partindo deste valor de
mercado, isso resulta na comercializagdo de R$433.125.000,00 (*) (Quatrocentos e trinta e trés milhdes,
cento e vinte e cinco mil reais). Fo(nte: Irineu Imdveis, vendas de lotes industriais na Zona Sul de
Joinville). O valor real considerando os investimentos dos moradores pode superar esta estimativa.

(*) 5.000m2 * R$385,00 /m?2 * 225 unidades

Considerando o valor médio de arrecadacdo de IPTU projetado pela Prefeitura Municipal de
Joinville em torno de 1% do valor venal do imével, pode-se chegar ao total anual de arrecadagdo para o
municipio acrescido, a titulo de IPTU, no valor de R$ 4.331.250,00 (quatro milhdes, trezentos e trinta e um
mil, duzentos e cinquenta reais). Com relagao ao ITBI gerado pelas transagcdes na aliquota de 2%
envolvendo os lotes deste setor pode-se chegar ao valor de arrecadagao para o municipio na ordem de
R$ 8.662.500,00 (Oito milhdes, seiscentos e sessenta e dois mil e quinhentos reais). Por fim, a atividade
da construcdo civil também teria avangos com relagdo a AEU Sul no setor SD 03, uma vez que a
perspectiva de construcdes de galpdes industriais aponta para uma movimentacdo de R$61.886.825,00
(Sessenta e um milhoes, oitocentos e oitenta e seis mil, oitocentos e vinte e cinco reais), levando-se em
consideragao o cenario de area maxima de construcao do setor SD 02 de 10 % de 1.125.215 m? - e o valor

médio do m? de galpdes industriais (R$550,00 0 m2 - valores entre R$200,00 e R$900,00).

(Fonte: https://minhacasaprefabricada.com.br/qual-o-preco-do-m2-de-um-galpao-pre-moldado).
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15.2 Quadro de receitas incrementadas ao municipio

DESCRIGAO DAS RECEITAS DO MUNICIPIO Periodo - Apuracao Realizada SD 01/SD 02 SD 03 Projecoes Totais
2018 2019 2020 2021 PROJEGCOES AEU SUL

RECEITAS CORRENTES 2.051.261 2.439.609 2.389.981 2.427.264 2.062.242 49.026 1.020.589
Impostos, Taxas e Contribuicoes de Melhoria 528.052 579.199 610.861 720.794 349.493 17.869 367.362
ISS - Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza 225,925 244 .45] 244729 144.006 267.996 4.875 272.87M
IPTU - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana 144402 154.385 164.203 175.021 27166 4.33] 31.497
IRRF - Imposto sobre a Renda - Retido na Fonte 98130 15.622 130.256 81.041 0
ITBI - Imposto sobre Transmissao “Inter Vivos" de Bens Imaveis e de
Direitos Reais sobre Imaveis 44,540 49250 58.237 303.305 54331 B.663 62.994
TLL — Taxas de Insp.,.Controle e Fiscaliz.- Qutras- Principal "Lic.Func.
Estab.Coms. Inds e Prest.Servicos" 2.874 2121 668 2.839 ]
Qutros Impostos Taxas e Contribuigdes de Melhoria 12181 13.370 12.768 14.582 0
Contribuicoes 120.012 115.395 0
COSIP - Contribuicdo para o Custeio do Servico de lluminagao
Publica 52.291 65.024 49912 44 408 0
Outras Contribuicoes 67.721 69.424 72.44] 70.987 0

Outras Receitas 289.858 503.741 223.015 57.794
Transferéncias Correntes 1.029.719  1124.782 1.329.402 1.419.5T 1.712.749 31.157 1.743.906

Cota-Parte do ICMS 369.528 401746  404.254 65.906 1.622.899 29.522 1.652.421
Transferéncias de Recursos do Fundo de Manutencao e

Desenvolvimento da Educacao Basica e de Valorizacac dos

Profissionais da Educacao - FUNDEB 291.928 325052 331584 574 0
Cota-Parte do IPVA 58.212 63.766 69377 8.710 0
FPM — Cota-Parte do Fundo de Participa¢ao dos Municipios - Cota

Mensal 47922 51684 49110 37.740 0
Transferéncias do Salario-Educagao 21.44] 29717 21353 0 0
Royalties 8.166 777 6.03] 496,126 0
Cota-Parte do IPI - Municipios 5668 5137 5516 74.482 89.85] 1634 91.485
ITR - Cota-Parte do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Rural 547 436 489 6.936 0
Cota-Parte da Contrib.de Interv. no Dominio Econémico - CIDE 626 184 216 202 0
Transferéncia Financeira do ICMS - Desoneragao - L.C. N® 87/96 1182 0 0 298685 0
Outras Transferéncias Correntes 214699 239089 431372 330150 0
Outras Receitas Correntes 50.598 60.944 0
Divida Ativa 33.022 52.826 0
Receitas de Capital 18.857 43.088 0
Operagdes de Crédito 157.369 0
Transferéncias de Capital 24780 0
Alienacao de Bens 2934 0
Outras Receitas de Capital 0 0

Total Receitas 2.070.118 2473383 2.574.364 2.470.352 2.062.242

* Valores em (R$ mil)

Fonte: Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Inovacdo (SDE) e Secretaria da Fazenda (SEFAZ)



15.3 Incentivos fiscais para atracao de investimento

O Municipio de Joinville, conforme Art. 1° da Lei Complementar N° 365, de 19 de Dezembro de

2011, dispde sobre uma politica de incentivos a instalagcdo e ampliagao de empresas no municipio de
Joinville, denominado PRO-EMPRESA.
Segundo o 3° Art. desta lei, através do PRO-EMPRESA o municipio de Joinville poderd conceder,
mediante prévia demonstracao de interesse publico e das condi¢des de instalagdo e funcionamento de
empresas industriais, agroindustriais e de servigos, incentivos e beneficios de acordo com os critérios
estabelecidos na presente lei complementar.

O Art. 4° explica que para fins de instalagdo e ampliagdo de empresas com as caracteristicas
delineadas no artigo 2° considerando a fungao social, o desenvolvimento sustentavel, a expressao
econdmica do empreendimento nas areas de interesse publico, os incentivos poderao consistir
cumulativamente em:

l.  Isengdo de tributos municipais;
[. outros, na forma de lei complementar especifica.

No 5° Art. da LC informa que A isengao fiscal podera ser concedida as empresas cuja instalagao
e/ou ampliacdo seja efetivada em éarea declarada de interesse publico pelo Municipio de Joinville, e
contemplara os seguintes tributos:

a) Imposto sobre a Transmissao "inter vivos" de Bens Iméveis - ITBI e Imposto Predial e Territorial

Urbano - IPTU, incidente sobre o imdvel destinado a instalagao da empresa;

b) Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN retido incidente sobre a prestacao de

servicos relacionados a implantagcdao ou ampliagao do empreendimento;

c) Taxas relativas a localizagdo, aprovacao, vistoria e fiscalizagcao do projeto do respectivo

empreendimento;

d) Contribuicdo de Melhoria e Contribuicdao para Custeio do Servico de lluminacao Publica -

COSIP que incidir sobre o imoével de que trata a alinea "a".

Os demais pontos da LC podem ser  verificados seguindo a fonte:

https:/leismunicipais.com.br/a/sc/j/joinville/lei-complementar/2011/37/365/lei-complementar-n-365-2011-

empresas-do-programa-de-desenvolvimento-da-empresa-joinvilense-pro-empresa-criado-pela-lei-n-35

98-de-17-de-novembro-de-1997-e-da-outras-providencias

Qutras informagdes podem ser obtidas através do site da Prefeitura ou diretamente com a

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Inovagao (SDE).

15.4 Geragdao de emprego e receitas da fase pré-operacional

Todos os nuUmeros apresentados previamente contam com as proje¢des calculadas do
empreendimento em sua concepgao final idealizada — operacional. Com base nos cenarios ja projetados,
estimativas populacionais e estimativas de empresas, serao apresentados a seguir as possiveis receitas
pré-operacionais geradas com o empreendimento total - levando em consideragcao todos os
zoneamentos propostos. Trata-se de uma projecado/previsdo de geracdo de emprego e renda necessarias
para a concepcdo final do empreendimento.

Na construcao civil, calcula-se que, a cada R$ 1 milhdo de novos investimentos, o setor é capaz de
gerar 18,31 postos de trabalho (diretos, indiretos e induzidos). Em relagao ao salario médio: em dezembro,
o salario médio de admisséo na Construcao Civil, conforme dados do Novo Caged, foi de R$1.891,39

(Fonte: https://cbic.org.br/construcao-civil-registra-aumento-de-150-na-geracao-de-emprego/).

Segue quadro que compde o numero final de emprego total e renda mensal por zoneamento e

do empreendimento como um todo:

GERACAO DE RIQUEZA - FASE OPERACIONAL

Zoneamento

SD 01/SD 02 _ SD 03
R$ 3.396.357.250,00 R$ 61.886.825,00

Dados

Valor da Construcdo Empregada
Para cada R$1.000.000,00

18,31 empregos
Estimativa de Mdo de Obra (n° empregos) 62187 1133

TOTAL DE EMPREGOS / FASE PRE-OPERACIONAL 63.320
R$ 1.891,39
R$ 117.620.439,71 R$ 2143.224,35
R$ 119.763.664,06

Renda Média da Construcgao Civil (2021)
Geracgao de Riqueza por Zoneamento
GERAGAO DE RIQUEZA TOTAL (PRE-OPERACIONAL) /més

Os valores tém como referéncia os numeros projetados do setor da construgao civil apresentados
anteriormente, onde:
e R$3.396.357.250,00 (Trés bilhdes, trezentos e noventa e seis milhdes, trezentos e
cinguenta e sete mil duzentos e cinquenta reais) do zoneamento SD 01 e SD 02;
e R$61.886.825 (Sessenta e um milhdes, oitocentos e oitenta e seis mil, oitocentos e vinte
e cinco reais) para o zoneamento SD 03.

(*) valor investimento de construgdes de galpdes

Por fim, Joinville pode projetar a geracao de cerca de 63.320 empregos durante as fases
pré-operacionais dos empreendimentos e com isso, resultar em renda média mensal em torno de
R$119.763.664,06 (cento e dezenove milhdes, setecentos e sessenta e trés mil, seiscentos e sessenta e

guatro reais e seis centavos) — cenario em sua totalidade de ocupacao.
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15.5 Outras destinag¢des de investimentos - educacgao e entretenimento

As areas destinadas a implantagdo de atividades industriais, comerciais, servicos, cientificas,
tecnoldgicas, educacionais, culturais e de lazer, aliadas a ocupacgao sustentavel e de conservagao
ambiental (SD 01, SD 02 e SD 03) podem receber empreendimentos na area educacional e de
entretenimento que podem majorar ainda mais o valor percebido por possiveis investidores. A seguir,
trazemos um estudo de impacto de um empreendimento voltado a educacao, desenvolvimento e

inovacgao: a criagdo de um campus universitario.

15.5.1 Apresentacao de modelo de investimento educacional

Diferentemente dos zoneamentos apresentados nesse documento, Ndo prevemos acréscimos
de impostos/receitas para o0 municipio nessa area especifica, constituidas por areas destinadas aos
equipamentos de educacdo superior e desenvolvimento tecnoldgico (Lei 470/17). Tal area refere-se as
terras de propriedade Federal destinadas a UFSC - Universidade Federal de SC.

Segue apresentacao de estimativa de consumo de algumas infraestruturas e a geracao de
residuos prevista para area, bem como a demanda de equipamentos publicos. Para o céalculo de
populacao foram considerados o numero de matriculas dos alunos da UFSC entre 2014 a 2019 (3000
alunos), o numero de matriculas dos alunos da pds-graduacao entre os anos 2018 a 2019 (286 alunos) e

o numero de funcionarios (150 funcionarios), totalizando uma populagao flutuante de 3436.

15.6 Geracao de emprego e renda

A geracao de emprego e renda € outro ponto favoravel, vez que ha previsao de geracao de 150
empregos diretos no setor educacional. Leva-se em consideracao informagdes de infraestrutura e
pessoal atual do Campus da UFSC que se encontra no Perini Business Park (Fonte: UFSC de Joinville).

Considerando a média salarial de Joinville, de 2,8 saldrios-minimos (Fonte:
projeta-se  R$509.040,00 (¥

(Quinhentos e nove mil e quarenta reais) em salarios gerados / més. Uma injecdo anual na economia de
R$6.617.520,00(**) (Seis milhdes, seiscentos e dezessete mil, quinhentos e vinte reais) resultante do
zoneamento SE-03.

(*) R$1.212,00 * 2,8 * 150

(**) R$509.040,00 * 13 salarios

OBS: subdimensiona-se os impactos salariais, devido a remuneracao do corpo docente universitario que
tem seus valores superiores a 2,8 saldrios-minimos. Nao se consegue dimensionar também a
guantidade de professores e suas titulagdes para prever a remuneragao aproximada mais realista do
impacto financeiro da geracdo de emprego

(Fonte:

https://Mwwl2.senado.leg.br/noticias/materias/2022/06/02/salario-minimo-de-r-1-212-e-Promulgado).

15.7 Consumo de infraestrutura

15.7.1 Consumo de agua

Segundo a ONU (Organizagao das Nagdes Unidas, por dia, um ser humano consome em média
10 litros de dgua. A média de consumo de trés anos consecutivos (2016, 2017 e 2018) no estado de Santa
Catarina foi de 151,6 litros/dia/pessoa (Fonte: Sistema Nacional de Informacdes sobre Saneamento - SNIS
— Diagnéstico dos Servicos de Agua e Esgotos, 2018). Foram produzidos quase 68 milhdes de m?® de dgua
em 2021, ou seja, foi estimado o consumo de 111,9m3 por habitante durante um ano (604.708 habitantes
em dez/2021), ou 306,66 litros de dgua/dia, no céalculo consta os indices de perda na distribuicdo (Fonte:
CAJ - Companhia Aguas de Joinville, 2021).

Na escala do empreendimento similar a uma universidade, o consumo se torna muito especifico
devido a natureza de ocupacgao da populacao flutuante dividida em trabalhadores e estudantes que ndo
estdao em tempo integral de utilizagdao da infraestrutura. Deve-se levar em conta que parte da agua
consumida destina-se a manutencdao das proprias estruturas. Mas faz-se necessario um
dimensionamento minimo para projecao de impacto de utilizagcao da agua. Levando em consideracao a
circulagcdo de cerca de 3.436 pessoas diariamente, podemos atribuir um consumo diario de 1.053,7 m?3 de
agua, ou 384.594,5 m3 ao ano. Nesse sentido, também é importante destacar que este montante é
relativo, pois o consumo de agua de uma pessoa nao ocorre 100% em seu local de estudo, pois parte do

consumo ocorre em outros locais, tais como no ambiente residencial e outros.

15.7.2 Geracao de efluentes liquidos

A Area de Expansdo Urbana Sul, assim como o entorno imediato, ndo apresenta rede de
captacao de esgoto instalada atualmente. Para a mudanca do uso rural para o urbano, sera necessario
prever a ampliacdo deste servico para que a area seja contemplada. O impacto gerado por toda a
populagao flutuante do perimetro se baseia em 75% do consumo de agua projetado. Sdo estimadas
(3.436 pessoas) no setor educacional a geracdo de 790.262,82 litros/dia (*) — ou 790,26m?3 - de esgoto. Em
um ano, estima-se produzir um total de 288.445,92 m?3 (**) de esgoto no SE-03.

(*) 1.053.683,76 litros de dgua (3.436 pessoas * 306,66 litros dgua/dia) * 75%)
(**) 790,26m?3 * 365
O dimensionamento de geracao de efluentes liquidos estd superdimensionado pois ndo leva em

consideragao o recesso educacional em dois momentos anuais previstos.
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15.7.3 Coleta de residuos sélidos

Na escala do empreendimento educacional esta prevista a movimentagao de cerca de 3.436
pessoas. Atualmente, segundo a Ambiental S/A, cada joinvilense produz em torno de 229,76 Kg de
residuos solidos por ano, o que corresponde a 629,49 gramas por dia. Projetando a geracao de residuos
para o Zoneamento, teriamos uma quantidade anual em torno de 789,46 toneladas (*).

(*) 3.436 * 229,76Kg /ano = 789.455,36Kg

Nesse sentido, é importante destacar que este montante é relativo, pois o consumo de dgua de

uma pessoa nao ocorre 100% em seu domicilio, pois parte do consumo ocorre em outros locais, tais

como no ambiente de trabalho e escolar.

15.7.4 Frota de veiculos

Conforme informagdes do Ministério da Saude (dados da populagdo) e do DENATRAN -
Departamento Nacional de Transito (frota por municipio), em Joinville existem 1,78 habitantes por
veiculo/motocicletas. Cruzando esse pardmetro com o total de habitantes previstos para o Setor SE-03
na area educacional, temos uma previsdo de aumento de aproximadamente 1.930 veiculos/motos (3.436
/ 1,78 pessoas). Ndo se espera sobrecarga nas vagas de estacionamento. O aumento dos niveis de
poluicdo sonora e atmosférica sdo intrinsecos ao aumento da frota de veiculos. Sendo assim, estima-se
gue havera aumento dos niveis de polui¢ao sonora e atmosférica na AID, processo normal decorrente do
adensamento urbano/populacional. Ndo sdo esperadas poluicdes hidricas decorrentes do aumento da
frota de veiculos na AID. E improvavel que caminh®es com cargas perigosas utilizem as vias do setor
educacional como rota de trafego.

Importante destacar que o atendimento aos requisitos ambientais legais e normativos
pertinentes a atividade praticada pela empresa gera seguranca juridica a organizagao, bem como
favorece a insercao e perenidade da empresa em questao no mercado competitivo. Na realizacao do
monitoramento ambiental, caso sejam identificados na instituicdo/empresa e em suas atividades riscos
potenciais ocasionados por auséncia ou ineficiéncia de praticas e controles adequados para seguranca
da conformidade ambiental do empreendimento, bem como ndo cumprimento e/ou desrespeito as
regras internas e legislagdes vigentes, os 6rgaos competentes poderao notificar a empresa e realizar

aplicacao de penalidades previstas em lei.

15.8 Apresentacao de modelo de investimento em entretenimento

A area disponivel prevista para ocupacgado traz a possibilidade de instalagcao de grandes
empreendimentos na area de entretenimento. Grandes construgdes de parques de diversdes (secos e
aquaticos) podem ser realizadas, valendo-se do ambiente como um todo da AEU-SUL, onde dispde de
belezas naturais e recursos hidricos que atraem um grande ndmero de turistas e adeptos a esportes de
aventura.

Investimentos por todo o pais estdo sendo retomados nesse segmento, seja de uma forma
completa na concepgao de pargues, como investimentos em atragcdes novas e especificas em parques
ja estabelecidos.

No que diz respeito a concepgao total de parques pelo Brasil, alguns alcangcam cifras iniciais entre
R$250.000.000,00 e R$500.000.000,00, como por exemplo:
e Parque Cristais de Gramado — parque aquatico fechado de cerca de 11.000 m? na cidade
de Gramado, no Rio Grande do Sul,
e Aqua Ventura — parque situado na Praia de Carneiros, Estado de Pernambuco, que conta
com cerca de 55.000 m?
e Thermas Aqualinda - situado na cidade de Andradina no estado de Sao Paulo, que conta
com mais de 142.000 m?
Alguns desses empreendimentos ainda contam com uma infra-estrutura hoteleira acesséria que

atraem ainda mais visitantes por essa op¢ao de comodidade.

15.8.1 Emprego e renda

A geragdo de emprego e renda é outro ponto favoravel. Com base em informacgdes coletadas no
Parque Beto Carrero, atualmente cerca de 1250 pessoas trabalham diretamente no parque e existem
outros 788 lojistas internamente.

Estima-se uma geracdo de rigueza em torno R$4.620.000,00 (*) (Quatro milhdes, seiscentos e
vinte mil reais) em saldrios gerados / més. Uma injecdo anual na economia de R$60.060.000,00(**)
(Sessenta milhdes e sessenta mil reais) — referente somente ao parque de diversdes.

(*) R$1.320,00 * 2,8 *1250
(**) R$4.620.000,00 * 13 salarios

OBS: Considerando a média salarial de Joinville, de 2,8 saldrios-minimos

(Fonte: https://www.nsctotal.com.br/noticias/cidades-maiores-salarios-norte-sc).

A geracao de emprego estimada e sua geracao de riqueza esta subestimada, pois, ndao levou-se em
consideragao a criagao de postos de trabalho na fase pré-operacional desses empreendimentos. Estimar
nesse documento o impacto pré-operacional desse tipo de investimento em entretenimento ndo se faz
necessario, visto a utilizacdo de area para construcao ja estar estimada como industria/comércio/servico

no detalhamento do zoneamento SD 01 e SD 02.
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15.8.2 Circulacao de turistas e geragao de impostos municipais

Segundo informagdes do Parque Beto Carrero, a circulagdo de turistas ao ano é superior a
2.000.000 (dois milhbdes) de pessoas, podendo alcancar 3.000.000 (trés milhdes) visitantes.
Para tragar uma estimativa de retorno de impostos para o municipio, levamos em consideragcao um
passaporte de entrada médio (ticket médio) no valor de R$189,90 e a expectativa média de visitantes
gue vém ao Parque Beto Carrero (2.500.000 — dois milhdes e quinhentas mil pessoas).
A tabela de ISS previstos para esse tipo de servico no municipio de Joinville é de 5%.

O quadro abaixo apresenta a estimativa de recolhimento anual de ISS para o municipio de Joinville:

ESTIMATIVA DE RECOLHIMENTO DE ISS - PARQUE DE DIVERSOES

N° de Visitantes _ 2.500.000
Ticket Médio R% 189,90
Total Faturamento / ano | R$ 474.750.000,00

ISS Previsto / ano R$ 23.737.500,00

Tal estimativa esta subdimensionada, visto a possibilidade desses visitantes adquirirem passaportes
com maior valor agregado, bem como seu consumo de outros servicos e hospedagem também

incrementar o recolhimento de impostos do municipio.
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16. MATRIZ DE IMPACTOS GERAIS

IMPACTOS

NATUREZA

MEDIDAS

Geragio de empregos diretos

em sua area urbana, facilitando para o poder publico municipal a logistica de oferecimento dos servigos publicos e
infraestrutura, além de possibilitar que a oferta de habitagdo possa se dar proxima aos locais de trabalho.

Durante a fase de implantagao até a fase posterior a obra poderao ser gerados aproximadamente 63.000 " Esse |mp§cto ocorre  durante a fase de mstélaga.o dos
- . ~ . ; . Positivo empreendimentos na AEU Sul e na sua operagao direta e

empregos. Apds a implantacdao aproximadamente 119.000 empregos. Pode ser considerado um impacto indireta

socioecon®dmico positivo, uma vez que auxilia na melhoria da qualidade de vida da populacao, tanto da AID quanto '

do municipio.
Para potencializar esse impacto é importante que os
empreendimentos sejam entregues com a infraestrutura

Adensamento populacional adequada e operacionalizar sistemas de mitigagao contra
efeitos indesejaveis por adversidades naturais.

Pode ser considerado um impacto positivo. O acréscimo populacional contribui para a cidade ser mais compacta Positivo

E relevante que sejam destinadas areas efetivas para uso
publico e que o custo de implantacao seja efetivamente
distribuido pela populacao diretamente absorvedora desta
infraestrutura.

Aumento da demanda por servigos publicos (1)

Com a operacao dos empreendimentos previstos e permitidos para a area, havera adensamento populacional e
demanda por servigos publicos tais como educagao, saude, fornecimento de agua e energia elétrica e coleta de
residuos soélidos.

A infraestrutura instalada conforme os requisitos das Concessionarias de Servicos Publicos, atende a area. A
infraestrutura adicional e os demais servigos urbanos serdo potencializados a medida que o adensamento
populacional se implantar na area e os justificarem.

Positivo/Negativo

Para potencializar o impacto positivo é relevante que o poder
publico municipal acompanhe as demandas emergentes e
arredores, com constru¢cdes, ampliacdes e melhorias de
escolas, postos de salde e demais sistemas publicos.

Para potencializar o impacto negativo no qual o municipio terd
que arcar com os custos de infraestrutura e equipamentos,
utilizando instrumentos como Outorga Onerosa de Alteragdo
de Uso e outros impostos.

Reducdo das areas economicamente rurais

Outro impacto estimado € em relagao a populagao que desempenha atividades rurais. O diagnéstico ambiental
apresenta algumas areas de pastagens e agricolas. No processo de urbanizagao as areas produtivas rurais
costumam perder sua caracteristica rural e assumir um perfil urbano. Gradativamente as atividades residenciais, de
servigos, comerciais e industriais vdo assumindo o perfil dessas areas, situagao que pode provocar especulagao
imobiliaria e aumento nos precos dos imoveis.

Tal situagdo em muitos casos culmina com a conversao de imdveis de uso rural para fins urbanos. Esse processo faz
com que aquelas areas rurais antropizadas e com baixa produtividade passem a ser incorporadas as atividades
econdmicas urbanas.

Este pode ser considerado tanto um impacto negativo, previsivel e inevitavel em funcao do processo de
urbanizacao e a especulagao imobilidria e pela perda do perfil produtor rural; quanto positivo, pelas possibilidades
de instalagdes de atividades urbanas, valorizagdo imobiliaria e aumento populacional, com sua consequente
diversificacao e intensificacdo do uso do solo.

Positivo/Negativo

No caso especifico da AEU Sul, ha areas de pastagem e
propriedades de exploragcao de carater comercial e turistico,
também de carater familiar.

Para potencializar o aspecto positivo desse impacto é relevante
gue sejam adotados, pelo municipio, medidas legais e
estratégicas no que diz respeito ao uso e ocupacao do solo,
fomentando e organizando o processo de instalacdo de novos
empreendimentos e atividades econdmicas, possibilitando
assim que o processo seja benéfico para a populagao residente
local e para o municipio.

Este € um impacto negativo que atinge tanto a AEU Sul
guanto o municipio de maneira geral. Para mitigar e
compensar esse impacto é importante que o poder publico
municipal utilize-se de suas ferramentas de gestao territorial,
principalmente a fim de proporcionar, por meio de diretrizes e
instrumentos urbanisticos, manter preservadas, aquelas areas
indicadas para a manutencgao das atividades rurais tradicionais
e economicamente viaveis.




Impermeabilizagcio do solo (1)

A AEU Sul é drenada pelo Rio Pirai e seus tributarios e € uma regido permissiva para efeitos indesejaveis de
enchentes e inundacdes

A impermeabilizacao do solo é um impacto negativo e intrinseco aos processos de urbanizagao.

As areas cobertas por vegetagcdo, que permitiam a infiltragdo das cargas pluviais no solo, sdo parcialmente
impermeabilizadas através da construcdo de ruas, calcadas e edificacdes.

Negativo

Para mitigar e compensar este impacto negativo deve-se
prever: Manutencao de reservas legais; recuperacdao de mata
ciliar; manutencdo de cursos d'agua e nascentes nos estados
primitivos; jardins de chuva e parques de drenagem;
manutenc¢ao das taxas de permeabilidade do solo previstas em
lei.

As areas externas poderdo ser compostas por pisos drenantes,
piso intertravado e concregrama (considerados 50%
permeaveis) e areas gramadas, consideradas 100% permeaveis;

A elaboracao de estudos do impacto de enchentes nas bacias
hidrograficas e nas areas de influéncia das marés, visando criar
e implantar solugdes para evitar prejuizos a sociedade e ao
meio ambiente;

Facilitar a drenagem das cargas pluviais: recomposi¢cao da
mata ciliar do Rio Pirai e tributarios, limpeza das calhas dos
rios, limpeza e recolhimento de residuos urbanos, plano de
manejo das bacias e sub bacias dos rios drenantes da AEU Sul,
educagao ambiental e planos de drenagem urbana.

Estimulo a utilizacdao, no parcelamento do solo e nas
edificagcdes, de sistemas operacionais, padrbes construtivos e
aportes tecnolégicos que objetivem a reducao de impactos
ambientais e a economia de recursos naturais.

(1) Nas regides definidas neste Plano e Projeto Especifico, os recursos obtidos pela OOAU deverdo ser investidos na implantagcao dos projetos estratégicos previamente definidos na Lei.

No caso de compensagao pelo FSI a implantagcao sera por conta do empreendedor.
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17. ANEXOS

17.1 Memoria de calculos para ocupagao do solo

17.1.1 Setores de Desenvolvimento Econémico e Misto (SD 01/ SD 02)

e Area Total do setor = 25.690.700,00 m?  (100,00%)
e Area de restricdo/condicionantes (1) = 16.190.400,00 m?  (63,02% da area total do setor)
e Areadisponivel = 9.500.300,00 m?  (36,98% da area total do setor)

e Area disponivel - 35% (sistema viario + areas publicas + areas verdes) = 6.175.195,00 m?

e Area disponivel para edificar = 6.175.195,00 m?

e Com CAL 1 (potencial construtivo) temos até 6.175.195,00m2 como area maxima a ser

construida.

e Considerando uma populagao flutuante de 128.397 pessoas (Fonte: SDE), teremos uma

densidade populacional flutuante de 128.3/2.569,07 ha = 49,97 pessoas/ha

17.1.2 Setor de Desenvolvimento Sustentavel (SD 03)

e Area Total do setor = 6.738.000,00 m? (100,00%)
e Area de restricdo/condicionantes (2) = 5.006.900,00 m? (74,30% da area total do setor)
e Areadisponivel = 1.731100,00 m?  (25,70% da éarea total do setor)

e Area disponivel - 35% (sistema viario + areas publicas + areas verdes) = 1.125.215,00 m?

e Area disponivel para edificar =1.125.215,00 m?

e Com CAL 0,5 (potencial construtivo) temos até 562.607,50m2 como a area maxima a ser

construida.

e Considerando uma populacao fixa + flutuante de 2.336pessoas (Fonte: SDE), teremos uma
densidade populacional média de 2.336 /673,80 ha = 3,46 pessoas/ha

M
@
(€)

Apps, Reserva Legal, Areas Verdes>2ha, Linhas de Alta Tensao, Sitios Arqueolégicos, Desvio Férreo, Edificacdes
Outras restricdes podem ser consideradas no licenciamento ambiental

Fonte: Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Inovacao

17.1.3 Somatério dos resultados (SD 01 + SD 02 + SD 03)

e Area Total do setor = 32.428.700,00 m? (100,00%)
e Areade restricdo = 21197.300,00 m? (65,36%)
e Area disponivel = 11.231.400,00 m? (34,64%)

e Areadisponivel - 35% (sistema viario + areas publicas + areas verdes) = 7.300.410,00 m?

Area maxima de edificacdes = 6.737.802,50 m?

17.1.3.1 Quadro de condicionantes Sitios Arqueologicos

O / Linhas de Alta Tensdo e

Desvio Ferroviario e O Faixas de dominio
/' Faixa de dominio

/ App’s de rios e

nascentes

\ EdificacBes existentes

Reserva Legal \ Areas Verdes>2h



20% A B0% - Lei
47017 de Joinville

GESTAO DO TERRITORIO

LOTEAMENTO ECOLOGICO

PERMEABILIDADE DO SOLO

DRENAGEM URBANA

CONTROLE DE ENCHENTES

RECOMPOSICAO DE AQUIFEROS

Resolucao
CONAMA 357/05

QUALIDADE DE AGUA

PISOS DRENANTES

JARDINS DE CHUVA

PARQUES DE DRENAGEM

L

Plano de Mata Atlantica -

CORREDOR ECOLOGICO SAMA,2020

PMGC - FUNDEMA, 2007

CORREDOR ECOLOGICO

MANUTENCAO DA RESERVA LEGAL

RECOMPOSICAO DE MATA CILIAR

Lei 12.651/12 - Cédigo
Florestal

Lei 601/22 - Margens de rios de Joinville

Lei 12.651/12 - Cédigo Florestal
Lei 11.428/06 - Mata Atlantica
Lei 14.285/21 - Altera lei 12.651/12

\/

ESG - ES|

USO E OCUPACAO DO SOLO SUSTENTAVEL



17.2 Cenarios para uso e ocupacao do solo

Referéncias de ocupacdo da Zona Industrial Norte

1- Area do Terreno :16.697,00 M2
Area construida :5.320,00 M2
Rua Estrada Da llha, 6527 - Zona Industrial Norte

Ramo: IndUstria de Plasticos

2- Area do Terreno: 8.337,00 M2
Area construida: 4.494,50 M2
Rua Estrada Da llha, 270 - Zona Industrial Norte

Ramo: Metalurgica

3- Area do Terreno: 5.000,00 M2
Area construida: 3.549,31 M2
Rua Estrada Da llha, 226 - Zona Industrial Norte

Ramo: Manutencao Industrial

4- Area do Terreno: 86.120,00 M2
Area construida: 3.423,60 M2
Rua Estrada Da llha, 285 - Pirabeiraba

Ramo: Imobiliaria

5- Area do Terreno: 5.756,00 M2
Area construida: 1.155,60 M2
Rua Guilherme Boldt, 300 - Zona Industrial Norte

Ramo: Industria De Borracha

6- Area do Terreno: 81.107,00 M2
Area construida: 29.508,13 M2
Rua Dona Francisca, 11700 - Zona Industrial Norte

Ramo: Administradora de Bens

7- Area do Terreno: 12.121,00 M2
Area construida: 3.399,92 M?
Rua Guilherme Boldt, 280 - Zona Industrial Norte

Ramo: Equipamentos Industriais

8- Area do Terreno :11.754,59 M2
Area construida: 4.395,11 M2
Rua Guilherme Boldt, 245 - Zona Industrial Norte

9- Area do Terreno: 12.121,00 M2
Area construida: 3.399,92 M2
Rua Guilherme Boldt, 280 - Zona Industrial Norte

Ramo: Equipamentos Industriais

10- Area do terreno: 212.710.000,00 m?
Area construida: 272.040,50 m?

Rua D. Francisca -Zona Industrial Norte

Ramo: Perini Business Park
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Figura 2 - Hidrografia
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Figura 6 - Declividades
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Figura 7 - Estrutura fundiaria
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Figura 9 - Uso e ocupacédo do solo
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Figura 11 - Rede de esgoto
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Figura 13 - Rede de energia elétrica
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Figura 14 - Energia elétrica
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Figura 15 - Coleta de residuos
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Figura 16 - CE|
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Figura 17 - Escolas
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Figura 18 - Areas de lazer
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Figura 20 - Sistema viario
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Figura 21 - Eixos estruturais
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Figura 22 - Transporte publico
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Figura 23 - Seguranca
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Figura 24 - Eixo de desenvolvimento metropolitano
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Figura 25 - Integracao regional
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Figura 26 - Diretrizes regionais
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Figura 27 - Polo industrial e logistico regional
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Figura 28 - Macrozoneamento
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Figura 29 - Zoneamento
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