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1. INTRODUCAO

Este Relatério Conclusivo apresenta a sintese dos diagnésticos elaborados para o
Estudo de Impacto de Vizinhanca, bem como, a relagdo das medidas preventivas necessarias
para a aprovacao do empreendimento, conforme solicita a lei municipal 336/2011, através do
decreto n° 20.668/2013.

O Estudo de Impacto Ambiental (EIV) teve como finalidade oferecer elementos para a
analise da viabilidade urbanistica e ambiental de um condominio comercial vertical, de
propriedade da empresa Stella Administradora de Bens Ltda., a ser construido na Avenida

Santos Dumont n° 831, bairro Santo Antbnio, municipio de Joinville/SC.
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2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

2.1 Dados cadastrais do empreendedor

Razao Social

Stella Administradora de Bens Ltda.

CNPJ

04.178.271/0001-92

Endereco Joinville/SC

Rua Fernando de Noronha, n° 225, apto. 1.001 — Bairro Atiradores —

2.2 Dados do empreendimento

Endereco

Avenida Santos Dumont, n° 831, Bairro Santo Antbnio
- Joinville/SC.

Inscri¢do Imobiliaria — Lote 1

13.30.12.28.0326.0000

Inscricdo Imobiliaria — Lote 2

13.30.12.28.0269.0000

Numero da matricula no registro de
imoOveis — Lote 1

81.166 (1° Registro de Imoveis Joinville)

Area da matricula 81.166 — Lote 1 13.107,75 m?®
:\rl#g\]gg Eliglgtgcula 1@ MEgE o 131.733 (1° Registro de Imoveis Joinville)
Area da matricula 131.733 — Lote 2 | 12.197,62 m°
Area total do terreno 25.305,37 m?
Area a ser construida — Edificio )
Comercial 5.584,55 m
Area a ser construida — Edificio de )
Garagem 12.090,38 m
Area a ser construida — Total 17.674,93 m2
Area construida atual — Edificio 2
Comercial 5.592,18 m
Area a demolir — Edificio Comercial | 129,54 m?
Total Geral — Area Construida 23.267,11 m?°

NUmero de blocos

01 edificio corporativo e 01 edificio de garagem

Numero de pavimentos

04 em cada edificio
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3. SINTESE DOS RESULTADOS DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

3.1 IMPACTO AMBIENTAL

3.1.1 Meio fisico

3.1.1.1 Caracteristicas geoldgicas e tipo de solo

O imovel onde sera instalado o empreendimento encontra-se em local urbanizado. Em
vistoria ao local em estudo e da sondagem geologica, ndo foram identificados solos
hidromorficos, ou seja, solo que em condi¢des naturais se encontra saturado por agua.

Através da sondagem geoldgica, verificou-se que o imével em questdo apresenta
material derivado de rochas do embasamento cristalino. O material € homogéneo, sendo
classificado como silte argiloso, pouco arenoso, com coloracdo variando entre amarela e
vermelha a parda. Apresenta solos profundos, tendo em média 35 metros de profundidade até
0 encontro da rocha ou matacéo.

Através da leitura do mapeamento disponibilizado pela Secretaria de Planejamento de
Joinville o imével esta sobre solos da classe Cambissolo, na sub-classe Haplico. As areas nao
gramadas possuem cobertura com macadame ou estdo impermeabilizadas pelas atuais
construcdes e por asfalto. Através das sondagens verifica-se, portanto, que o imével néo foi
aterrado com material nocivo a saude.

Na vistoria ao imével ndo foram encontrados focos de processos erosivos. Entretanto,
como havera a necessidade de conformar a topografia do terreno para acomodar as futuras
instalacBes, as obras contardo com atividade de terraplanagem. Durante esta atividade, havera
a movimentacdo do solo e essa atividade podera alterar a permeabilidade do terreno, afetando

a infiltrac&o de &gua no solo, o que pode levar a processos erosivos.

3.1.1.2 Topografia, relevo e declividade

O imovel possui um relevo ondulado e através de vistoria verificou-se que 0 mesmo
sofreu atividades de terraplanagem no passado para constru¢cao do condominio e das vagas de
estacionamento ja existentes. Os cortes deram origem ao taludamento de algumas areas do
imével e apresentam declives entre 30 e 100%.

Na porcdo sudoeste do imével, onde estdo as maiores cotas do terreno, podem ser
observadas declividades que variam entre 30 e 100%. Na parte central do imével as classes de

declividade variam entre 0 e 10% e entre 10 e 30%.
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As cotas do imoével variam entre 16 e 42 metros. As cotas mais elevadas estdo
localizadas na porgdo sudoeste do imoOvel, aonde ainda podem ser encontrados
remanescentes de mata nativa.

Conforme projetos, esta area mais elevada — onde sdo encontradas cotas acima de 40
metros — e com as maiores declividades néo sera utilizada na ampliacdo do estacionamento e
do condominio. Portanto, ndo havera corte de arvores nestas areas.

Nao foram verificadas declividades acima de 100% (45°). Constata-se, portanto, que
ndo ha no imével, &reas de preservacao permanente relativas a declividade, conforme a Lei
Federal 12.651/2012 (Cdédigo Florestal).

Diante das caracteristicas fisicas do imével expostas até 0 momento e a partir da leitura
do mapeamento disponibilizado pela Secretaria de Planejamento de Joinville (SIMGeo, 2014),
constata-se que a area do terreno que serd utilizada na ampliagdo do condominio e do
estacionamento possui suscetibilidade muito baixa a baixa de sofrer deslizamentos. Junto as
cotas mais elevadas do imével — e que ndo serd utilizada para estas obras — possuem

suscetibilidade média a alta.

3.1.1.3 Caracteristicas climéticas e condi¢cbes meteorolégicas

A regido central de Joinville esta inserida no tipo climéatico subtropical mesotérmico
umido com verado quente (Cfa). O regime anual de chuvas em varia entre 1700 mm e 2500 mm
apresenta diferencas entre as estages do ano. Os meses de verdo séo 0s que apresentam 0s
maiores indices pluviométricos do municipio. Nos meses de inverno ha uma reducao
significativa. Entretanto, como se trata de uma regido em que o clima é classificado como
mesotérmico Umido, ndo héa estagéo seca definida.

As temperaturas médias anuais de Joinville estdo acima de 20°C. As temperaturas mais
baixas ocorrem entre os meses de junho a setembro, onde as médias mensais nao
ultrapassam os 20°C.

A umidade relativa do ar para todo o territério do municipio de Joinville varia entre 84 e
86%. A regido nordeste de Santa Catarina apresenta a maior umidade relativa do estado.

Quanto aos ventos, os de leste e nordeste predominam no verdo e 0s ventos das
direcdes sudeste e sul marcam presencga no inverno. A velocidade média dos ventos é de 10
km/h.

Entretanto, em uma mesma cidade podemos ter temperaturas variadas. E o que
chamamos de “ilhas de calor”. A intensa urbanizacéo altera a ecologia das cidades, visto que o
aumento de constru¢des e diminuicdo das &reas verdes preservadas alteram os padrbes
climdticos entre as areas circunvizinhas. A auséncia de vegetacdo e aumento de areas

cimentadas e construcdes verticais diminuem o efeito de esfriamento.
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Joinville ainda encontra-se em processo de verticalizagcdo, ou seja, apenas na Ultima
década é que se vé a construcdo mais intensiva de prédios. Por esta razao, futuros projetos na
area urbana da cidade — como é o caso do empreendimento em analise — devem considerar

que o processo de verticalizagcao pode alterar o clima local de determinadas areas da cidade.

3.1.1.4 Caracteristicas da qualidade do ar na regido

Através de pesquisa realizada em trés pontos da cidade de Joinville, Ferreira et al.
(2012) concluiram que as maiores concentracbes de poluentes sdo encontradas no Centro da
cidade.

Através da leitura dos mapas de disperséo de poluentes disponibilizado pelo INPE para
a data de 07/01/2015, verifica-se que o municipio de Joinville ainda encontra-se em uma faixa
de emissao de poluentes aceitavel.

Os impactos na qualidade do ar ocorrerdo durante as obras de implantagdo do
empreendimento. Através das atividades de terraplanagem, havera a movimentacdo de
caminhdes e maquinas pesadas que emitem materiais particulados e gases provenientes da
queima de combustivel fossil, que podera prejudicar a saude dos operarios, além da populagéo
vizinha das obras.

A movimentacdo de maquinas e caminhdes também podera gerar poeiras devido a
exposicao do solo, prejudicando também vizinhos e operarios. A utilizacdo de matérias-primas
como cimento, gesso, areia e saibro também poderado gerar emissao de poeiras.

Todos os impactos listados poderao ser acentuados em periodos em que as condi¢cdes
climéticas estéo favoraveis, como em tempo ventoso e seco.

Quanto a fase de operacdo do empreendimento, por conta das suas caracteristicas, ndo

haverao impactos relacionados a qualidade do ar.

3.1.1.5 Caracteristicas dos niveis de ruido na regiao

Monitorando as caracteristicas de niveis de ruido da regido, constatou-se que a maior
incidéncia de ruido se da devido ao grande fluxo de veiculos na Avenida Santos Dumont,
variando de 55dB(A) em momentos de baixo fluxo a 80dB(A) com grande fluxo de veiculos.

Por se tratar de um condominio comercial, ndo havera alteracdes nas caracteristicas
dos niveis de ruido da vizinhanca, visto que o entorno ja possui empreendimentos semelhantes
e que a grande incidéncia de ruidos deve-se a movimentacao de veiculos no local.

Portanto, ndo ha impactos relacionados a alteracéo dos niveis de ruido da regido.
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3.1.1.6 Caracteristicas da ventilacao e iluminacao

3.1.1.6.1 Ventilacdo natural

Como a edificac@o esté situada na area urbana central, o efeito da acdo dos ventos
pode ser pequeno em razado da proximidade entre as constru¢cfes. ApOs a construcdo a
ventilacao sera realizada por toda a area do empreendimento, uma vez que se trata de uma
area de tamanho significativo.

O comportamento dos ventos desta area poderd ser alterado em funcdo da nova
edificacdo, podendo causar aumentando a sua velocidade em certas areas, e diminuicdo em

outras.

3.1.1.6.2 lluminac&o natural

A iluminacdo natural & bastante aproveitada nas regides ndo verticalizadas, e menos
aproveitada nas areas mais verticalizadas, em decorréncia da existéncia de maiores areas de
sombreamento causadas pela altura e proximidade entre as construcoes.

A verticalizacdo da edificagdo poderd causar sombreamento sobre as atuais
construcdes vizinhas, principalmente no periodo vespertino do solsticio de inverno, fazendo

com que a luz natural ndo atinja diretamente os iméveis de menor altura.

3.1.1.7 Caracteristicas dos recursos hidricos da regiao

O empreendimento sera instalado na Bacia Hidrografica do Rio Cachoeira. Esta bacia
esta inserida na area urbana de Joinville e drena uma area de 84,82 km?.

A combinagdo das baixas altitudes junto a foz com o efeito das marés e das chuvas
provocam frequentes problemas de inundagGes nesta regido. A impermeabilizacdo do solo pela
intensa urbanizacdo e os graves problemas de poluicdo de origem doméstica e industrial
também contribuem para o agravamento dos problemas da bacia do Rio Cachoeira.

Em vistoria in loco e através da analise de materiais cartograficos, verificou-se que o
imével ndo é atingido por corpos hidricos ou valas de drenagem. No seu entorno também néo
foram observados qualquer tipo de curso d’agua. Sendo assim, o imével ndo possui restrigdes,
como area de preservacao permanente ou recuos.

Através da andlise dos mapeamentos disponibilizados pela Secretaria de Planejamento
do municipio de Joinville e conforme as certiddes n° 2454/2014 UPS e 2481/2014 UPS para
Inundacéo e Alagamento elaborada pela Secretaria de Infraestrutura (SEINFRA), constatou-se

que o imével encontra-se fora de area passivel de inundacédo e/ou alagamento.
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Relacionado aos recursos hidricos se tem o impacto referente a alteracdo na qualidade
dos recursos hidricos. A principal fonte de contaminagéo dos recursos hidricos do entorno do
empreendimento € o lancamento inadequado de esgoto sanitario. A geracdo de residuos
sélidos e sua incorreta disposi¢cao também poderdo afetar, de alguma forma, a qualidade dos

recursos hidricos.

3.1.2 Meio biolégico

O imovel possui um pequeno bosque em um talude na por¢cdo sudoeste do imovel, o
restante do imdvel é coberto por material mineral e é utilizado para estacionamento. Entre as
vagas do estacionamento existem canteiros onde foram plantadas as espécies Ficus
benjamina e Tibouchina sp., na porgéo frontal ocorrem arvores de maior porte, dentre elas
estdo as Espatédeas e algumas palmeiras. Também ocorrem espécies arbustivas e herbaceas
formando um belo jardim (observar registros fotograficos).

Entre as epifitas ocorrem os individuos da familia BROMELIACEAE, Vriesea Gigantea e
Vriesea Imperialis. Para viabilizar o empreendimento precisardo ser suprimidas 81 arvores,
conforme apresentado no inventario fitossocioldgico protocolado para este procedimento. No
entorno do imével ocorrem fragmentos de vegetacao nativa pertencentes ao Bioma Atlantico.

Préximo ao empreendimento, situado ha 1.300 metros esta o Morro do Iririt, Area de
Relevante Interesse Ecoldgico (ARIE), Unidade de Conservagéo protegida por legislacdo por
abrigar em seu interior espécies da flora e da fauna pertencentes ao Bioma Atlantico.

O imével ja esta bastante antropizado ocorrendo espécies pertencentes a avifauna local
mais adaptada a ambientes onde ocorre presenca humana e seus impactos. As espécies
encontradas foram tais como Pitangus sulphuratus (bem-te-vi), Passer domesticus (pardal) e
Columbina talpacoti (rolinha-roxa), Troglodytes aedon (corruira), entre outros (observar regis-
tros fotograficos).

O imével também ndo estd localizado dentro ou no entorno de Unidades de
Conservacgdo. A UC mais proxima do empreendimento € a ARIE - Area de Relevante Interesse
Ecolbgico do Morro do Iririd.

Para implantagdo do empreendimento, serd necessério o corte de 81 arvores. Com a
necessidade de movimentacdo do solo, ocorrerd o soterramento de gramineas. A Fauna
existente corresponde a espécies adaptadas a ambientes antropizados, ou seja, adaptadas as
interferéncias humanas. Com a operacdo de maquinas no local, as espécies existentes no local
poderdo se afastar do terreno, porém, tao logo terminem as atividades, elas poderao retornar,

visto que grande parte da vegetacdo serd mantida no imével, sendo necessaria apenas a

Relatério Conclusivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 8



sauria

remocado de algumas arvores. Assim sendo, ndo havera impactos significativos relacionados ao
afugentamento da fauna e a reducéo da cobertura vegetal.

Entretanto, a proliferagdo de vetores (animais transmissores de doencgas) € um impacto
associado ao meio bidtico. Caso ocorra a disposi¢ao inadequada dos residuos sélidos e/ou a
falta de limpeza das lixeiras do empreendimento, podem ser gerados locais que propiciem a
proliferacdo desses animais.

3.1.3 Meio antropico

3.1.3.1 Caracteristicas da dindmica populacional

A Area de Influéncia Direta deste estudo abrange parcelas dos bairros Bom Retiro e
Santo Ant6nio. De acordo com dados disponibilizados pelo IPPUJ (2013), o bairro Bom Retiro
apresenta uma populagdo de 12.500 habitantes e o bairro Santo Antonio apresenta uma
populagédo de 6.959 habitantes, ambos representando 3,56% da populagéo de Joinville.

Apresenta uma densidade demogréafica alta. Esta regido ja possui, portanto, grande
adensamento populacional.

Conforme dados repassados pelo empreendedor, com a ampliagdo o condominio
atendera uma populacdo de aproximadamente 1.250 pessoas diariamente — entre funcionarios
e visitantes. O fluxo atual é de aproximadamente 950 pessoas diariamente. Entretanto, deve-se
considerar que esta populagdo ndo ird habitar o condominio, pois ndo se trata de um
residencial. Havera, portanto, um adensamento populacional indireto e temporario, ou seja,
apenas no horario de funcionamento do condominio. Tao logo encerrem as atividades no

condominio comercial, essa populacdo se deslocara para outras regides do municipio.

3.1.3.2 Caracteristicas do uso e ocupac¢ao do solo

De acordo com o Anexo Il da Lei Complementar Municipal n° 312/2010 (Altera e da
nova redagcdo a Lei Complementar n° 27, de margo de 1996, que atualiza as normas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo no municipio de Joinville e d& outras providéncias), 0
imovel objeto de estudo esta localizado na zona ZCD3b.

A éarea de influéncia direta do empreendimento esta inserida totalmente em area
urbanizada, com a presenca de poucos remanescentes de mata nativa.

O entorno imediato do imével apresenta um uso do solo compativel com a legislagédo.

Verifica-se que a via de acesso ao empreendimento apresenta um uso predominantemente
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comercial e de servigos. O uso residencial se faz presente nas vias secundarias a Avenida
Santos Dumont. No entorno imediato, esse uso se faz presente na porcdo oeste (fundos) do
imovel objeto de estudo, sendo destacadas principalmente as residéncias unifamiliares.

O imoOvel em estudo possui um condominio destinado a servicos de tecnologia da
informacg&o e também um amplo estacionamento. Ambas as estruturas serdo amplias. O imovel
ainda possui pequena parcela de remanescentes de mata nativa, localizados no topo da
elevacao localizada a sudoeste.

N&o havera conflitos quanto ao uso do solo deste espaco geografico, visto que a regido
ja se encontra em processo de verticalizacdo e o empreendimento ir4 atender a lei que rege

este assunto.

3.1.3.3 Nivel de vida

Conforme dados disponibilizados pelo IPPUJ (2013), considera-se a populacdo do
entorno como sendo de classe média, visto que a sua renda per capita dos bairros Bom Retiro
e Santo Antonio é de 2,92 e 3,96 salarios minimos por més, respectivamente.

Nao havera alterac6es no nivel de vida da populacdo vizinha ao empreendimento, pois
se trata de um condominio comercial. Entretanto, a populacdo do municipio podera ser
beneficiada, pois a empresa que se instalard no prédio necessitara de funcionarios, sendo,
portanto, um impacto positivo, pois aumentara a oferta de empregos, e indiretamente, podera

melhorar o nivel de vida das pessoas contratadas.

3.1.3.4 Estrutura produtiva e de servigcos

Considerando os dados dos bairros Bom Retiro e Santo Antbnio, constata-se através de
dados do IPPUJ (2010-2011) que estas areas possuem, juntas, 5,3% das atividades
econbmicas cadastradas no municipio.

Mesmo sendo uma regido ja servida por atividades comerciais e de servigos, podera
ocorrer uma atracdo de atividades complementares aquelas que serdo instaladas no
condominio, como é o caso de restaurantes, cafés e lanchonetes para atendimento aos
usuérios do futuro empreendimento, reforcando assim, a estrutura produtiva e de servigos da
area de influéncia direta.

A geracdo de empregos também pode ser incluida neste item e sera um impacto
positivo, visto que o empreendimento aumentara a oferta de vagas de forma direta, bem como

indireta, pois o empreendimento aumentara de 900 para 1.200 o nimero de funcionarios.
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Por fim, a atragdo de atividades complementares e a geracdo de trabalho e renda
aumenta a capacidade e a demanda de consumo de bens e servigcos, tendo implicagcbes
positivas sobre a arrecadacdo de impostos, o que beneficia 0 municipio e também o estado de
Santa Catarina.

3.1.3.5 Caracteristicas da organizacéo social

Na area de influéncia do empreendimento sdo encontradas varias formas de
organizacdo social. O futuro empreendimento ndo trara impactos negativos nem mesmo
positivos as caracteristicas da organizagéo social.
3.1.3.6 Valorizacdo ou desvaloriza¢do imobiliaria

Entende-se que ocorrerd uma valorizacao imobiliaria na vizinhanca. Para dados mais
especificos quanto a valorizagdo do imdvel, consultar documento anexo a este estudo.
3.2 IMPACTOS NA ESTRUTURA URBANA INSTALADA
3.2.1 Equipamentos urbanos e de uso comunitario

Como a populacdo a ser atendida pelo condominio comercial ndo possuira vinculo
permanente com o entorno, ndo havera impactos quanto aos equipamentos urbanos e de uso
comunitario.
3.2.2 Abastecimento de agua

A é&rea de influéncia direta do empreendimento é toda servida pela rede publica de
abastecimento e tratamento de agua, realizada pela companhia municipal Aguas de Joinville.

Conforme a consulta de viabilidade da Companhia Aguas de Joinville, o atual Sistema
Publico de Abastecimento de Agua n&o atende a demanda de consumo, sendo, portanto, um

impacto negativo na infraestrutura urbana instalada, sendo necessaria a adequacgdo do

sistema.
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3.2.3 Esgotamento sanitario

De acordo com a Viabilidade Técnica elaborada pela Companhia Aguas de Joinville, o
local em estudo se encontra na area de expansao da rede coletora de esgoto (Projeto Bacia
3.2), e a ligagcdo devera ser feita na rede existente na Avenida Santos Dumont. N&o havera,
portanto, impactos negativos se o projeto de esgotamento atender as instrugées normativas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e as determinacGes da Companhia Aguas

de Joinville.

3.2.4 Fornecimento de energia elétrica

A distribuicdo da energia que chega ao municipio de Joinville é realizada pelas Centrais
Elétricas de Santa Catarina (CELESC). A rede da CELESC passa em frente ao imdével.
Conforme declaracdo da CELESC, para atendimento da demanda solicitada pelo
empreendedor, se faz necessaria a execucgéo de obras de grande porte, na rede de distribuicéo
de energia elétrica. O empreendedor devera encaminhar para a CELESC o projeto elétrico.
ApoOs a liberacdo do projeto o proprietario do empreendimento ou responsavel técnico devera
solicitar a ligacdo ou troca de padrdo de entrada de energia do empreendimento, onde sera
elaborado o projeto de conexao e/ou reforco de rede para obtencéo de custos. Caso a ligacdo
de energia elétrica do estabelecimento seja realizada conforme as normas técnicas da ABNT e

conforme as normas da CELESC néo havera impactos negativos.
3.2.5 Rede de telefonia

Conforme relatério fornecido pela empresa de engenharia responsavel pelos projetos do
empreendimento, em consulta a Empresa Brasileira de Telecomunicacdes - EMBRATEL, foi
informado de que a Embratel possui capacidade técnica para atender a demanda de
crescimento do empreendimento em virtude da ampliacdo da unidade de Joinville
3.2.6 Coletadelixo

A empresa Qualys ambiental Ltda atualmente ja realiza a coleta de residuos para a

empresa TOTVS S.A. que serd ampliada no mesmo terreno. De acordo com o certificado n°

18615 emitido pela empresa (em anexo), no periodo entre 01 de janeiro de 2014 a 30 de
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novembro de 2014 foram coletados 18,248 toneladas de residuos, sendo 0,460 toneladas de
equipamentos eletrdnicos, 17,741 toneladas de residuo comum classe ll/residuo orgénico e
0,047 toneladas de pilhas e baterias. Com a ampliacdo do empreendimento sera utilizado este
mesmo tipo de servigo.

Com a implantacdo do empreendimento, havera um aumento na demanda por servi¢o

de coleta de residuos sélidos domésticos.

3.2.7 Pavimentacédo

Todas as vias de acesso ao empreendimento sdo asfaltadas e estdo em boas

condi¢des de trafego, ndo sendo necessario, portanto, alteracdes por parte do empreendedor.

3.2.8 lluminacdo publica

Todas as vias da AID possuem iluminacdo publica de boa qualidade, ndo sendo
necessario, portanto, alteragcées por parte do empreendedor.

3.2.9 Drenagem natural e rede de 4guas pluviais

O terreno destinado a implantacéo do edificio possui 25.305,37 m? sendo que desta
area total, atualmente 7.961,74 m? é area impermeabilizada e 17.343,63 m2 é area permeéavel.
Com a ampliacdo do atual condominio corporativo e a constru¢do de um condominio de
garagens, o terreno apresentara 10.794,72 m? de area permeéavel e 14.510,65 m? de area total
impermeavel, apresentando uma taxa de permeabilidade 42,65 % da area total do terreno.

Serdo executados sistemas de drenagem visando a prote¢édo do terreno contra a acao
das aguas pluviais e de ligagdo do sistema a rede publica. Os sistemas de drenagem seréo
construidos durante a etapa de terraplanagem para garantir a estabilidade do terreno através
da coleta de &guas incidentes que serdo direcionadas para tubulagfes. Esse sistema também
serd utilizado na drenagem pluvial quando o empreendimento ja estiver operando.

Conforme as Certiddoes n° 2454/2014 UPS e 2481/2014 UPS elaboradas pela Secretaria
de Infraestrutura (SEINFRA), de acordo com os Memorandos n° 1644/2014 e 1636/2014, da
Unidade de Drenagem, segundo mapa de Mancha de Inundacdo com tempo de recorréncia de
5 anos disponibilizada pela SEPLAN através do SIMGEO no site da prefeitura, o imével em

guestao nao € atingido pela referida mancha de inundacéo.
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As areas mais baixas na AID apresentam alguns pontos de alagamento em momentos
de precipitagdo intensa. O imdvel se encontra na unidade geomorfolégica denominada de
Colinas Costeiras, com suas cotas variando entre 16 e 42 metros. Por estar situado em um
ambiente mais elevado em relagdo aos demais imoveis no seu entorno, o impacto referente

“possibilidade de inundagfes e/ou alagamentos” ndo se aplica ao imoével.

3.3 IMPACTOS NA MORFOLOGIA

3.3.1 Volumetria das edificacdes existentes

As edificacOes existentes na vizinhanga possuem volumetria que podem variar de

construcdes com 1 gabarito a edificagbes com 8 gabaritos.

3.3.2 Bens tombados na &rea de vizinhanca

O imével onde sera instalado o empreendimento ndo é tombado, ndo se encontra em

entorno de imével tombado e ndo apresenta sitios arqueoldgicos.

3.3.3 Paisagem urbana

A unidade de paisagem em analise esta passando por transforma¢des nos ultimos
anos. Entretanto, muitas constru¢cdes ainda se destinam ao uso residencial unifamiliar e ao uso
comercial e de servicos de ambito local.

A vizinhanca do futuro empreendimento encontra-se em processo de verticalizagéo,
pois ja é possivel visualizar alguns condominios se incorporando na paisagem desta regido.

Por se tratar de um edificio com 4 andares no qual em seu entorno existem edificagcdes
do mesmo gabarito, a sua percepgéo na paisagem ocorrera de alguns pontos da vizinhanga, ja
gue 0 mesmo sera construido atras da atual construcao presente no terreno.

Mesmo havendo impactos na paisagem do entorno imediato, cabe salientar que o
projeto ir4 atender a todos os indices urbanisticos propostos pela Prefeitura Municipal de
Joinville, através de sua lei de uso e ocupagéo do solo.

Conforme descrito, € inevitavel que ocorra impacto na paisagem urbana e na sua

morfologia, mesmo havendo outros condominios semelhantes no seu entorno.
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3.4 IMPACTOS SOBRE O SISTEMA VIARIO

3.4.1 Geracdao de trafego

O mapa do Plano Viario de Joinville com dados atualizados pelo IPPUJ e elaborado
pelo Sistema de Informag¢des Geograficas do municipio (SIMGeo) mostra que o imovel objeto
de estudo é atingido por projeto de alargamento da via. O levantamento planialtimétrico e os
projetos do empreendimento ja contemplam um recuo exigido.

O DENATRAN (2001) apresenta alguns dados para avaliar se um empreendimento é
um polo gerador de trafego. Utilizando estes dados para analisar o futuro condominio, verifica-
se que o mesmo se enquadra como polo gerador de trafego, visto que se trata de um
condominio comercial com 747 vagas de estacionamento e uma area total construida de
23.267,11 m*.

Visto que o empreendimento pode ser considerado pelo DENATRAN (2001) como um
polo de geracdo de trafego, foram realizadas contagens de veiculos na Avenida Santos
Dumont — principal via de acesso ao empreendimento - no dia 27/08/2014 no periodo das 7h30
e 9h30, 11h30 a 13h30, e 17h00 a 19h00, considerando estes como os horéarios de maior
movimento de veiculos, por conta da saida dos habitantes para trabalho e escola e do seu
retorno (Tabela 1).

Tabela 1: Contagens de veiculos

Data Hora Carros Motocicletas | Onibus | Caminhées | Vans/Besta/Kombi | Total
07:30 -

09:30 1.395 178 24 102 54 1.753

27/ago | 50| 1.408 211 43 34 44 1.740
17:00 -

19:00 2.013 501 53 29 46 2.642

Através das contagens, foi possivel perceber que o periodo onde ha maior fluxo de
veiculos na regiao é entre as 17h00 e 19h00, sendo este o horario de saida da populacao de
seus locais de trabalho e escolas, cabe ressaltar que este € o principal acesso as
universidades que se encontram no entorno. A partir desses dados, considera-se que, com a
implantacdo do empreendimento, haverd um acréscimo no fluxo de veiculos nos horéarios de

entrada e saida dos funcionarios do estabelecimento.

Relatério Conclusivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 15



sauria

Entretanto, por estar localizado em uma via que ja apresenta grande fluxo de veiculos,
entende-se que podera haver um leve congestionamento na frente do imovel, principalmente
nos horarios de entrada e saida de veiculos. Na frente do imével h4 uma faixa de pedestres, e
no horério do almo¢o ha um grande ndmero de funcionarios que a utilizam para ir efetuar suas
refeicbes em restaurantes proximos, fazendo com que o trafego fique lento neste periodo. Mas
esta lentiddo ocorre por pouco tempo apenas nos horarios de entrada e saida dos funcionarios.

O futuro condominio comercial tera um fluxo didrio de aproximadamente 1.250 pessoas.
Muitas dessas pessoas utilizardo como meio de locomocdo os veiculos leves (carros e
motocicletas) ou o transporte coletivo urbano.

Com a entrada e saida constante de veiculos do condominio, deve-se levar em
consideracdo que pequenos acidentes também possam ocorrer, tanto entre pedestres X

veiculos e veiculos x veiculos.

3.4.2 Sinalizacdo viaria

Verifica-se que a regido é bem sinalizada. Portanto, ndo serdo necessérias
modificagbes quanto a este aspecto. Quanto ao periodo de obras, devem-se seguir as
determinacfes estabelecidas por lei para este periodo.

3.4.2.1 Transporte e mobilidade

Proximo ao futuro empreendimento, a populacdo que utilizara os servicos do
condominio podera ser atendida por itinerarios que possuem saida principalmente do terminal
norte.

A questao da oferta de intinerarios ou de maior quantidade de horarios de nas linhas ja
existentes é um fato solicitado ndo apenas por conta deste empreendimento. Atualmente, as
vias das cidades ja ndo sustentam mais a grande quantidade de veiculos particulares. Parte do

poder publico melhorar as condi¢Bes do transporte coletivo publico.

3.4.3 Demanda de estacionamento

O empreendimento conta atualmente com 424 vagas de estacionamento, este humero

sera ampliado para 747 vagas. Pelas suas caracteristicas, esse nimero de vagas ira suprir as
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necessidades do condominio, sem interferir na demanda atual dos estacionamentos
localizados na via de acesso.

Nao havera impactos negativos quanto a demanda de estacionamentos, visto que o
empreendimento possuira estacionamento proprio. Pode-se até mesmo destacar que havera
um impacto positivo, pois com 0 aumento no numero de vagas de estacionamento liberando as
vagas nas vias ao redor do empreendimento ficardo disponiveis para o uso da comunidade em

geral.

3.5 IMPACTOS DURANTE A FASE DE OBRAS DO EMPREENDIMENTO

3.5.1 Protecédo de areas ambientais lindeiras ao empreendimento

No entorno imediato do empreendimento ndo ha areas de preservacdo permanente ou

unidades de conservagao.

3.5.2 Destino final do entulho das obras

Os residuos gerados durante a obra deverdo ser separados no local das obras de
acordo com a sua classe e encaminhados desta forma para armazenagem em baias
especificas e identificadas. Os locais de armazenamento serdo instalados em pontos de facil
acesso, facilitando dessa maneira o acondicionamento e coleta dos residuos.

Seré realizado um acompanhamento constante no processo de triagem, orientando o
trabalhador para a correta execucdo da atividade. Sempre que possivel, os residuos gerados
serdo utilizados como matéria prima ou complemento para execu¢ao de outras etapas da obra.

A destinacao final dos residuos sera monitorada, com emissao de relatorios de Gerag¢ao

de Residuos da Construgéo Civil.

3.5.3 Transporte e destino final resultante do movimento de terra
Para as obras de implantacdo do condominio comercial ndo serd necesséria a retirada

de terra do local. O que havera é o aterro para elevacao do imével com terra proveniente de

outro local.
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3.5.4 Producéo e nivel de ruidos

Por tratar-se de obra de construcao civil, poderdo ser gerados ruidos intermitentes e de
impacto, originados da utilizagdo de maquinarios. O ruido gerado durante a execucéo da obra
sera avaliado e realizado o Monitoramento de Ruido em Servicos da Construcao Civil para

ndo ultrapassarem os limites permitidos pela legislagdo vigente.

3.5.5 Movimentacao de veiculos

Na fase de implantagdo, ser4 necessaria a utlizagdo de maquinas, bem como de
caminhdes para transportar as matérias-primas para constru¢cdo do empreendimento e veiculos
para transporte dos operarios. Este fato acarretara no aumento na circulagdo de veiculos de
grande porte nas vias de acesso ao imével.

Este fato podera aumentar o risco de acidentes entre veiculos e pedestres e entre 0s
veiculos da obra com veiculos que estejam trafegando nas vias de acesso. Podera prejudicar

também fluidez do transito devido a manobras que possam ser necessarias.

3.5.6 Esgotamento sanitario
Para a fase de obras do empreendimento, serdo instalados banheiros para o pessoal

gue estara trabalhando. A ligacdo deste tipo de banheiro com a rede publica de coleta sera

através do uso de fossas sépticas e filtros anaerébios.
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4. PROPOSICAO DE MEDIDAS PREVENTIVAS

ITEM

FASES

IMPACTOS

MEDIDAS PREVENTIVAS

Impacto ambiental

IMPLANTACAO

Alteragdo nas caracteristicas do solo, aumento
do escoamento superficial e erosao

- Deverdo ser implantados controles de drenagem para evitar ou reduzir a
erosdo. De forma a proteger as areas no entorno durante a execucdo da
terraplanagem, foram previstas valas de contengdo e carreamento e caixas de
decantacao;

- Caso este impacto ainda venha a ocorrer, fazer o controle de processos
erosivos na area das obras. Com o surgimento de sulcos erosivos, os mesmos
deverdo ser preenchidos ou eliminados logo nos primeiros indicios de eroséo do
solo.

- Nos taludes de corte e aterro, de forma a garantir a protecdo dos mesmos,
deveré ser promovido o revestimento em hidrossemeadura ou enleivamento.

- Os servicos de terraplanagem deverdo ser acompanhados e orientados por
profissional habilitado.

Alteragdo na qualidade do ar

- Recomenda-se a realizacdo de manuteng6es periddicas nos veiculos utilizados
nas obras (maquinas e caminhdes), a fim de reduzir a emissdo de poluentes
atmosféricos caso tais veiculos estejam desregulados.

- Durante as obras de terraplanagem, recomenda-se a colocagéo de tapumes e
outras barreiras fisicas no entorno do imével para interceptar grande parte das
poeiras geradas.

- Em dias com condi¢Bes climaticas favoraveis e em caso de situacdo de
incomodo ao entorno da obra, devera ser realizada a umectacéo do local com
foco de poeiras e de passagem de maquinas e caminhdes.

Impactos durante a fase de obras do
empreendimento

Destino final do entulho de obras

- Destinar adequadamente (de acordo com suas caracteristicas) o esgoto e lixo
proveniente dos alojamentos e das obras. Realizar tratamento do piso de modo a
ndo levantar material particulado. Realizar tratamento prévio do esgoto.

Producao e nivel de ruidos

- Devera ser controlada a emissdo de ruidos das maquinas e equipamentos
através de manutencao continua e se for o caso (ultrapassar limites previstos na
legislagdo) realizar revestimento acustico no local da fonte sonora. Evitar trabalho
noturno para que o ruido dos equipamentos ndo prejudiquem a fauna, flora e a
populacéo.

Movimentacao de veiculos

- Para a fase de implantagdo, ndo serdo necessarias modificacdes na via de
acesso ao imovel.

- Devera ser evitado o transporte de carga acima da capacidade permitida.

- Nos momentos em que for necessério utilizar a via de acesso para manobras
ou para estacionar veiculos de grande porte, implantar sinalizagdo, como placas
de adverténcia e cones de protecéo.
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OPERACAO

Impacto ambiental

Contribuicdo do empreendimento para alteragao
nas caracteristicas do clima local

- Medidas simples podem ser adotadas pelo empreendedor, em conjunto com o
poder publico para amenizar este impacto, através da arborizacdo urbana. A via
onde sera instalado o empreendimento possui pouca arborizagdo, desta forma,
sugere-se o plantio de arvores junto as calcadas. Além disso, o poder publico
deveria investir em programas de arborizagdo e manutencdo das areas verdes
na cidade em busca de um maior conforto térmico.

Alteracéo nas caracteristicas da ventilagdo
natural

- Deve-se considerar também que se trata de uma vizinhanca onde o
aproveitamento da ventilagdo natural € de pequenas proporgdes, visto que hi o
uso intensivo de ventilagdo artificial. Além disso, o empreendimento sera
construido dentro dos padrdes exigidos pela lei de uso e ocupagdo do solo,
considerando o gabarito, taxa de ocupagdo e recuos permitidos para o
zoneamento em que esté inserido.

- Considera-se, portanto, como um impacto irreversivel e ndo mitigavel.

Alteragdo nas caracteristicas de iluminagao
natural

- Este impacto foi considerado irreversivel, visto que, por conta das dimensdes
do futuro condominio, a luz natural poderd ndo atingir os imoveis vizinhos.
Entretanto, as suas dimensdes estardo dentro dos limites estabelecidos pela lei
de uso e ocupacao do solo. Este € um impacto ndo mitigavel.

Alteragdo na qualidade dos recursos hidricos

- Devera ser realizada a ligagdo do condominio na rede publica de coleta e
tratamento do esgoto sanitario, conforme as normas da ABNT e diretrizes da
Companhia Aguas de Joinville.

- Os residuos sélidos deverdo ser armazenados em locais apropriados, livre da
acdo de intempéries e em solo impermeabilizado. Além disso, deverdo ser
coletados por empresa especializada ou pela coleta publica e encaminhados
para o aterro sanitario. Os residuos reciclaveis também deverdo ter correta
destinacéo.

Proliferacdo de vetores

- Os residuos deverdo ser acondicionados em local proprio, protegidos da agéo
de intempéries e em solo impermeabilizado. Deverd ser realizada a correta
higiene das lixeiras.

Adensamento populacional

- Nao ha necessidade de implementacédo de medidas preventivas e/ou corretivas.

Atracéo de atividades complementares

- Nao se faz necessaria a adogcdo de medidas potencializadoras para este
impacto positivo.

Geracgéo de empregos

- Para potencializar este impacto positivo, espera-se que o empreendedor utilize,
preferencialmente, a m&o de obra local e/ou regional.

Aumento da arrecadacéo fiscal

- Na fase de implantagdo, o empreendedor devera optar, preferencialmente, pela
aquisicdo de materiais e equipamentos e contratacdo de servicos dentro do
municipio.

- Ja na fase de operacao, o incentivo de acGes de fiscalizagdo, tendo em vista
inibir a inadimpléncia quanto ao IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano)
constitui importante instrumento para assegurar a arrecadacao fiscal.
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Impactos na estrutura urbana
instalada

OPERACAO

Aumento na demanda por servigo de coleta de
residuos solidos domésticos

- O empreendimento contard com lixeiras para a segregacdo dos residuos
reciclaveis e ndo reciclaveis. A separacdo desses residuos de maneira correta
pelos condéminos visa a redugdo dos residuos que serdo enviados para o
destinos corretos pela empresa Qualys Ambiental Ltda.

Possibilidade de inundacdes e/ou alagamentos

- Através da andlise dos mapeamentos disponibilizados pela Secretaria de
Planejamento do municipio de Joinville e conforme as certiddes n° 2454/2014
UPS e 2481/2014 UPS para Inundacéo e Alagamento elaborada pela Secretaria
de Infraestrutura (SEINFRA), constatou-se que o imével encontra-se fora de area
passivel de inundacdo e/ou alagamento.

Aumento na demanda de abastecimento de
agua

- Conforme a consulta de viabilidade da Companhia Aguas de Joinville, o atual
Sistema Publico de Abastecimento de Agua néo atende a demanda de consumo.
O empreendedor deverda adequar o sistema através da extensdo da de 600
metros de rede PVC/PBA DN 75 mm, entroncando na rede de 250 mm da Rua
Santos Dumont até o empreendimento. As obras serdo executadas pela CAJ e o

empreendedor devera celebrar contrato especifico anterior a aprovacdo do
projeto.

Fornecimento de energia elétrica

- Conforme declaracdo da CELESC, para atendimento da demanda de 1.180
kVA solicitada pelo empreendedor, se faz necesséria a execucéo de obras de
grande porte, na rede de distribuicdo de energia elétrica.

- O empreendedor devera encaminhar para a CELESC o projeto elétrico. Apés a
liberacdo do projeto o proprietario do empreendimento ou responsavel técnico
deverd solicitar a ligagdo ou troca de padrdao de entrada de energia do
empreendimento, onde seré elaborado o projeto de conexao e/ou reforgo de rede
para obtencédo de custos.

Impactos na morfologia

Alterag8es na paisagem urbana e morfologia

- Apesar de considerar que o empreendimento sera instalado em local ja
antropizado, foi avaliado que o impacto na paisagem urbana sera inevitavel e
irreversivel, visto que o condominio podera ser avistado de alguns pontos da
area de influéncia direta.

- Entretanto, o imovel esta de acordo com a legislagcdo municipal, e atualmente, a
area encontra-se em processo de verticalizagdo.

- E inevitavel que ocorra impacto na paisagem urbana e na sua morfologia,
mesmo havendo outros condominios semelhantes no seu entorno.

Impactos sobre o sistema viario

Geragéo de trafego

- O empreendimento se caracteriza como um polo gerador de trafego. Por estar
localizado em uma via que ja apresenta grande fluxo de veiculos, entende-se
que podera haver um leve congestionamento na frente do imdvel, principalmente
nos horarios de entrada e saida de veiculos. Na frente do imével ha uma faixa de
pedestres, e no horario do almogo ha um grande nimero de funciondrios que a
utilizam para ir efetuar suas refeicdes em restaurantes préximos, fazendo com
que o trafego fique lento neste periodo. Mas esta lentiddo ocorre por pouco
tempo apenas nos horarios de entrada e saida dos funcionarios.

Como o aumento do trafego, entende-se que algumas medidas externas ao
empreendimento poderdo dar maior fluidez ao transito, visto que este é um
impacto parcialmente reversivel, ndo podendo ser totalmente mitigavel. Nesta
etapa, 0 poder publico em conjunto com o empreendedor pode atuar para que
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sauria

Impactos sobre o sistema
viério

Geracdao de trafego

intervencgdes fisicas no sistema viario e sejam realizadas:

- A Avenida Santos Dumont — principal acesso ao empreendimento - esta em
processo de duplicagdo, na frente do imével esta via se encontra com duas vias
de mé&o Unica no sentido centro - bairro. Os projetos do empreendimento ja
contemplam os recuos exigidos para o alargamento da via.

- Haverd um sistema de inteligéncia nas portarias para facilitar o fluxo dos
automoveis, principalmente nos horarios de "pico". Este sistema de inteligéncia
tera autonomia para direcionar o maior fluxo, aqueles de entrada e saida, pela
Avenida Santos Dumont. Portanto, o acesso pela rua Alexandre Humboldt sera
preferencialmente para carga e descarga.

E Importante salientar que o objetivo da construcdo do edificio garagem, é
justamente para eliminar os problemas que estdo instalados atualmente na rua
Alexandre Humboldt, bem como nas demais ruas em torno do empreendimento,
séo eles: saturacdo dos estacionamentos, obstru¢do de algumas passagens e
principalmente dificuldades de fluxo.

- Necessita por parte do poder publico realizar a melhoria nos servigos de
transporte publico. Sabe-se que muitas pessoas ndo utilizam este tipo de
transporte por conta do desconforto, preco da passagem, demora e atrasos dos
veiculos, dentre outros fatores. Entende-se também que este € o meio de
transporte mais sustentavel para as cidades, juntamente com o uso de bicicletas.
- O futuro empreendimento contard com uma é&rea de 147,86 m? destinada
exclusivamente para estacionamento de bicicletas dos colaboradores. Também
como forma de incentivo ao uso da bicicleta por parte dos colaboradores, o
empreendimento conta com vestiarios (feminino e masculino) equipados com
chuveiros, bacias sanitarias e lavatorios. No projeto de duplicagdo da avenida
Santos Dumont em todo o seu percurso havera a implantacdo se ciclovias que
poderdo ser utilizadas pelos colaboradores do empreendimento.

- No projeto de duplicagdo da Avenida Santos Dumont haverd uma faixa de
pedestres em frente ao ponto de Onibus proximo a Neogrid ao lado do
empreendimento, os colaboradores deverdo utilizar esta faixa de pedestre para
atravessarem a avenida.

- O empreendedor promovera campanhas educativas em relagdo ao transito a
fim de incentivar o uso de faixas de pedestres, transporte publico e as ciclovias
por parte de seus colaboradores.

- O empreendedor deverd manter as vagas para estacionamento para idosos e
deficientes, e vagas de carga e descarga, conforme exigido pela legislacéo
municipal. Com as vagas destinadas a carga e descarga dentro do
empreendimento ndo serd necessario 0 uso da vaga na parte exterior.
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